Planilha de Calculo de Contribuicao de Melhoria

Obra: Pavimentagio Basallica e Ligagio de Bocas de Lobo
Local: Rua rma Antonla Venturini
Trecho: Entre a rua Forlano Pelxoto e a projecao da Francisco D'Arrige

Edital: xx/2018 Data da Publicagio: XAARIXAXR
Comprimento: 174,338 m
Largura: 8,00 m
Area pavimentada: 1.405,14 m*
Area pavim.+ cruzamento: 157950 m?
Custo m*(pavim.): 89,27 Cusiom® pago p/ contribuinte: 53,87
Orgamento Obra: 156.800,39
Fator de Absorgaofr) Valor m? terreno por face de quadra: W 481,34
Custo total contribuintes: 85.079,89 ¥+ 57738
Valorizagio imobllidria. 734% ¥ 38480
LADO LESTE
. Contribulrite bowprecs "":T‘"' ”x M R | valorvenal | dres |29 Cmemn | Valimob.| CmCor |VoMpano | %WV | of | Aws
1 [DAVID BAMPI 103009700720000 | 1.093,77| 20.70] 0,90000] 38490] 37889287 93,15 10471| 5640,14] 27.81074] 5.640,14] 5.840,14] 11.366,73 0,00 1,00
2 |PREFEITURAMUNICIPAL DE CARLOS BAREOSA |103002900510000 | 10.14585| 106,83] 036666 481.14] 1.789.899,15] 48074] 54039] 29.10835] 131.37860] 29.108,35] 29.108,35| 53.696,97 0,00 1,00
3 |ARGEU CATARINO GUINDANT E OUTROS 103002900140000 578,35 3747] 093536] 57735 212327,19] 16862] 189.54] 10.209,78] 22.02482] 10.209,78] 0.069,82( 9.369,82] 839,96 1,08
LADO OESTE
" Contribuinte Inscrigho | o ter. [tostada| FM Fa | valorvenat | area |22 | ooom | vaLimob.| omCor |vempano| 3%ww | D# | Ass
Imobitaria ACOR
4 |RENATO CISLAGHI 103015700650000 658,12 593] 0,84024] 38490 212.842,70] 26,69 30,00] 161605 1562265] 161605 161605 6.38528 000 100
5 _|PREFEITURAMUNICIPAL DE CARLOS BARBOSA |103015603850000 | 1.206.87| 104,56 0,86852| 4B1.14| 388.19245| 47052 52891 28.48954] 2849333] 2848954] 11.64577] 11.64577] 16.843,77] 245
6 |PAULO CESAR NERY 103015502680000 350,58] 36,76] 087726] 57735] 17756382 16542] 18595] 10.016,02] 13.033,18] 10.016,02] 532691 5.32691] 4689,11] 188
18,18] 1.405,14] 15 85.079.88 85.079, 62.707,04] 97.701 4 1
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Quadro Informativo dos imoéveis diretamente beneficiados* por obra de pavimentagao asfaltica
*Conforme cadastro imobiliario da Prefeitura Municipal de Carlos Barbosa/RS

al: Rua Irma Anténia Venturini
cho: Entre a rua Floriano Peixoto e a projegao da Francisco D'Arrigo

Area Computavel

te | Inscrigdo Imobiliaria Proprietario CNPJ/CPF Testada (m) ()

1 103009700720000 David Bampi 125.408.460-68 20,70 1.093,77
2 103002900510000 Prefeitura Municipal de Carlos Barbosa | 88.587.183/0001-34 106,83 10.145,85
3 103002900140000 Argeu Catarino Guindant e outros 233.889.190-20 37.47 578,35
4 | 103015700650000 Renato Cislaghi 407.489.360-68 5,93 658,12
il}* 103015503850000 Prefeitura Municipal de Carlos Barbosa | 88.587.183/0001-34 104,56 1.206,87
3 | 103015502690000 Paulo Cesar Nery 581.255.900-72 36,76 350,58

s.". As areas computaveis para o calculo da Contribuicdo de Melhoria sao definidas pela fragéo ideal de superficie, livre de Area
Preservacao Permanente (APP), desde que estejam protegidas, intocaveis, inexistentes de benfeitorias construtivas ou
:rvengdes urbanisticas. 2As areas informadas neste quadro, referente aos lotes n°. 2 e 3, diferem da medida em planta, pois o

ério considerado foi utilizar as informagdes do cadastro imobiliario da Prefeitura.
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LAUDO DE AVALIACAO IMOBILIARIA
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MUNICIPIO DE CARLOS BARBOSA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Anexos:

1.Levantamento dos Elementos Amostrais



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

1. Identificacdo do(a) Solicitante

O presente documento foi elaborado por solicitagdo do Municipio de Carlos Barbosa, Estado
do Rio Grande do Sul, inscrito no CNPJ/MF sob n°. 88.587.183/0001-34, com sede na Rua Assis
Brasil, n°. 11 — Centro, Carlos Barbosa/RS, representado legalmente pelo Secretario Municipal da

Fazenda, Sr. José Carlos Custddio.

2. Objetivo da Avaliaciao

Este laudo de avaliagdo tem o objetivo tnico de estimar a valorizagdo imobilidria decorrente
da obra publica de pavimentagdo a ser realizada em rua ndo pavimentada, localizada no perimetro
urbano de Carlos Barbosa/RS, sito a rua Irmi Antonia Venturini, trecho compreendido entre as ruas
Marechal Floriano Peixoto e a proje¢do da Francisco D’Arrigo, bairro Aparecida, com base em
pesquisas no mercado imobiliario da regido geoecondémica do imével avaliando. Da mesma maneira,
tem por finalidade primaria subsidiar tecnicamente o lan¢camento do tributo de contribuigdo de

melhoria apds a conclusdo da referida obra e constatagdo de valorizagdo imobiliaria.

3. Pressupostos, Ressalvas e Fatores Limitantes

As andlises desenvolveram-se de acordo com os critérios basicos estabelecidos pela Norma
Brasileira para Avaliagdes de Bens — NBR 14.653 — Parte 1 — Procedimentos Gerais (ABNT,2001
Versdo Corrigida 2:2005) e Parte 2 — Imoveis Urbanos (ABNT, 2011), apoiadas na experiéncia
profissional e na pratica do mercado de imoveis de mesmo segmento.

Esta avaliagdo, como toda inferéncia mercadologica, espelha uma dada conjuntura econdmica.
a qual ficam subordinadas as suas conclusdes, bem como, seus resultados.

Para efeitos da avaliagdo, os iméveis foram considerados livres e desembaragados de penhoras.
arrestos, hipotecas ou 6nus e comprometimentos de qualquer natureza.

Assume-se que as informagdes prestadas por terceiros sdo precisas e confiaveis.

4. Identificacio do Método e Procedimentos Utilizados

No presente trabalho, para o célculo da valorizagdo imobilidria dos terrenos decorrentes de

p. 3 de 10



MUNICIPIO DE CARLOS BARBOSA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

obra publica de pavimenta¢do urbana adotou-se o “Método Comparativo Direto de Dados de
Mercado”, que deve ter a preferéncia, sempre que possivel, de acordo com a recomendagdo constante
na NBR 14.653-1, em seu item 7.5, justificada escolha em face das caracteristicas dos terrenos no
local da obra e do contexto que os envolve, pelo qual, através do uso de metodologia cientifica, busca-
se um modelo matematico valido, do qual se infere o valor com base nas evidéncias estatisticas
validas, oferecidas pelo mercado.

Posto que o valor da face de quadra de um terreno ¢ uma funcdo da sua area, testada,
topografia, localizagdo, tipo de pavimentagio do logradouro, entre outros, foram pesquisadas ofertas
e transacoes (guias de ITBI) de imdveis semelhantes, localizados no mesmo bairro ou bairros
proximos da obra de pavimentagio.

A valorizag¢do imobilidria decorrente de obras de pavimentagdo foi determinada ap6s pesquisa
junto ao mercado imobilidrio, onde foram identificados elementos comparativos validos, que
possuem equivaléncia de situagdo (mesma situagdo socioecondémica € zoneamento construtivo),
equivaléncia relativa de tempo, equivaléncia de caracteristicas, comparando-se os valores unitarios
de terrenos pavimentados e ndo pavimentados. O estudo desta relagao permite inferir uma valorizagao
imobilidria a ser experimentada pelos imdveis localizados no trecho que recebera a obra publica de
pavimentagdo urbana, conforme tratamento estatistico dos dados de uma pesquisa especialmente

coletada para este fim.

5. Especifica¢do da Avalia¢io

Por sua natureza, dependente das condigdes mercadologicas detectadas durante a pesquisa de
mercado, os graus de fundamentagdo e precisdo de uma avaliagdo ndo podem ser fixados a priori,
mas tidos como uma meta de exceléncia no desenvolver dos trabalhos, objetivando alcangar os mais
altos graus, conforme definidos em norma.

O presente laudo de avaliagdo ¢ classificado como “Grau I" quanto a fundamentagdo e

enquadrado no “Grau III”, quanto a precisdo do valor, conforme Tabela 1 e 2.
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MUNICIPIO DE CARLOS BARBOSA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Tabela 1 — Grau de fundamentagiio no caso de utilizacio de modelos de regressio linear

= De o Grau
scrigdo
= i m n I
; Completa quanto aos Adogio de
Caracterizagio do Completa quanto a todas S q : v W
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Tabela 2 — Enquadramento do laudo segundo seu grau de fundamentag¢io no caso de
utiliza¢io de modelos de regressio linear

Graus jaig n I
Pontos minimos 16 10 6
Itens 2, 4. 5e 6. no Itens 2.4, 5e 6, no Todos, no
Ttens obrigatérios no grau comespondente| grau O e os demais | grau IT e os demais minimo no
no minimo no grau II [no minimo no grau 1 grau I
Descrigdo Grau
Amplitude do mtervalo de confianga de oI n 1
80% emtomo do valor central da
estimativa < 30% 30%-50% > 50%

6. Tratamento Estatistico
Para a obten¢@o dos valores unitarios (R$/m?) dos terrenos, com e sem pavimentagdo, serd
utilizado o Método Comparativo por Tratamento Estatistico dos Dados de Mercado, obedecendo a
NBR 14.653-2, item 8.2.1.4.3.
“Quaisquer que sejam os modelos utilizados para inferir o comportamento do
mercado e formagdo de valores, seus pressupostos devem ser devidamente explicitados
e testados. Quando necessario, devem ser intentadas medidas corretivas, com

repercussdo na classifica¢do dos graus de fundamentagdo e precisdo. '’

6.1 Amostragem

A pesquisa amostral foi realizada no inicio de julho de 2018, tomando-se como base elementos
da regido socioecondmica e zoneamento construtivo, obtidos em andncios em websites de
imobilidrias locais, por meio de contatos com corretores que atuam nesta area, por pesquisa local para
verificagdo das amostras, e ainda pela consulta a guias do Imposto de Transmissdo de Bens Iméveis
(ITBI) de transagdes imobilidrias ocorridas no presente ano, colhidas na Prefeitura Municipal.

Todos os elementos amostrais foram vistoriados pelo autor do laudo, apresentando as
informag¢des dos dados e varidveis analisados na modelagem, com foto e caracteristicas observadas,
conforme o Anexo A.

Foram coletados 17 (dezessete) imdveis, dos quais 05 (cinco) foram descartados pelo critério

de identifica¢do de pontos influenciantes, denominados outliers. restando 12 (doze) iméveis para o
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MUNICIPIO DE CARLOS BARBOSA
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

modelo matematico de regressao.

Aos precos de oferta dos itens amostrais aplicou-se uma taxa de desconto uniforme aos
elementos que estdo a venda, a fim de atender a natural elasticidade dos negdcios no mercado
imobilidrio. Devido 4 auséncia de dados suficientes a sua determinagéo, este desconto foi admitido
como sendo igual a 10% para compensar a superestimativa de valor normalmente atribuida. conforme
recomendagdo bibliografica. Para os imdveis pesquisados que foram comercializados a taxa de

desconto ndo ¢ aplicada.

6.2 Identifica¢ido das Varidveis

A ideia principal da andlise de regressdo € verificar a dependéncia estatistica de uma varidvel
dependente, em relagdo a uma ou mais varidveis, as varidveis explicativas, estimando assim a média
ou valor médio da variavel dependente com base em valores conhecidos das demais variaveis.

No modelo proposto temos duas varidveis, sendo a principal do grupo quantitativa (Y).
representada pelo valor do metro quadrado do terreno, e a outra denominada variavel dicotomica (X1).
que expressa a auséncia ou ndo de atributos do elemento, no caso em questio, a pavimentagdo urbana
em frente ao terreno, representada pelo nimero 0 (zero) quando o elemento ndo possui pavimentacio

e o niimero 1 (um), quando o imével estiver localizado em logradouro pavimentado.

A- Variavel valor unitirio

Valor ofertado ou comercializado dos elementos da amostra divididos pela area do imovel.

B- Variavel dicotémica Pav.
Assumem dois valores. que se resume a existéncia (1) ou ndo (0) de determinados atributos.

no caso, a pavimentagdo urbana.

6.3 Planilha dos Dados Utilizados

A planilha dos da utilizados, apos o descarte dos pontos influenciantes (outliers) é apresentada

no Quadro 1.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Quadro 1- Quadro de Entrada de Dados

N Endereco Valun (Valor unitario) em (R$/m?) | Pav.
2 | Rua Franga 261,75 0
5 | Rua Fermina Baldasso Guerra 360.16 0
6 | Rua Ipanema 229,77 0
8 | Rua Carlos Breda 451,88 1
9 | Rua Luiza Joana S. Cichelero 330,85 1
10 | Rua Do Imigrante 283,06 1
11 | Rua Ticiano Da Fré 363,97 1
12 | Rua Ticiano Da Fré 412,50 1
13 | Rua Suiga 453,40 1
14 | Rua Sui¢a 405,53 |
15 | Rua Ticiano Da Fré 335.17 1
L 17 | Rua Carlos Breda 443,94 1

6.4 Tratamento Estatistico de Dados

Informacdes Complementares

¢  Numero de elementos da amostra: 17

¢ Numero de elementos considerados: 12

e Numero de varidveis: 3 (descartada a varidvel q (valor unitario por face de quadra,
conforme planta de valores do Municipio)

¢ Nuamero de variaveis consideradas: 2

Resultados Estatisticos

Linear
¢ Coeficiente de correlagdo (r): 0,617353
e (oeficiente de determinacao (r?): 0,381125
* (Coeficiente r* ajustado: 0,319238
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e Valor t calculado: 2,228139

e  Valor t tabelado (1 critico): 1,829 (para nivel de significancia de 5,00%)

e Significancia (valor —P): 0,032453*
* Como o valor-p ¢ maior que 0.05. ha evidéncias estatisticas de que o prego médio por metro
quadrado dos terrenos com ou sem pavimentagdo sdo diferentes.

e F calculado: 6.158358

» F tabelado (Fisher-Snedecor): 4,96 (para o nivel de significancia de 5,00%)

Nio-Linear

® (Coecficiente de determinacio (R?): 0,4093

Equacio da Regressio:
In(valun)= 5,6303390 + 0,307844*pav

6.5 Estimativa de Valorizac¢io Imobiliaria

Para estimar a valoriza¢ao imobiliaria decorrente de obra publica de pavimentacao na area de
interesse foram utilizados os seguintes pardmetros, a serem aplicados nas varidveis na equagio do
modelo encontrado, para duas situagdes distintas, a saber:

Terrenos pavimentados:

(@pav (pavimentagio)= |

Intervalo de confianga:

Limite Superior R$ 410,87 / m?
Valor Central R$ 383,37 /m?
Limite Inferior R$ 355,86/ m?

Terrenos sem pavimentagao:

@pav (pavimentagdo)= 0

p. 9de 10
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Intervalo de confianca:

Limite Superior R$ 331,53 / m?
Valor Central RS 283.89 / m?
Limite Inferior RS 236,26 / m?

7. Resultado

A valorizagdo imobiliaria estimada por obras de pavimentagdo na rua Irma Antdnia Venturini
¢ obtida da razdo entre os valores unitarios inferiores de terrenos em ruas pavimentadas e superiores
de terrenos em ruas ndo pavimentadas, a saber: RS 355.86/m? / R$ 331.,53/m?, ou seja, 7,34% (sete

virgula trinta e quatro por cento).

8. Encerramento

Nada mais tendo a acrescentar, encerra-se o presente Laudo, com total de 10 (dez) paginas

numeradas e rubricadas. sendo a ultima datada e assinada. mais anexos.

Carlos Barbosa, 13 de julho de 2018.

ART
Enge

R CAFFAPATE ZUANAZZI
ivil CREA RS171723
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Anexo 1
Levantamento dos Elementos Amostrais



FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemento Amostral: 1 Data de Referéncia: 04/07/2018

Inscrigdo Imobilidria:  108000201320000 Situac3o do Imével:  Ativo

Logradouro: lvo Manuel Schabat q: 102,65

Numero: s/ne, Bairro: Imigrantes

Loteamento: . CEP: 95185-000

Distrito: 1 Setor: 8

Quadra: 2 Lote: 132

Zoneamento: Area de expansdo urbana (AEU) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupacao: 55% Altura maxima: 21 m / 6 pvtos.

LOTE |

Patrimdnio: Particular Ocupagdo do Lote: N3o construido
Utilizacdo: Terreno sem uso Limites: Parc. Cercado e Murado
Situagdo: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua: Ao nivel

Topografia: Inclinagdo de testada (> 10%) Pedologia: Firme

Area: 707,03 m? Testada Real: 18,23 m

Profundidade Eq..: 38,78 m Frente Principal: Sul

Pavimentacgao: Sem pavimentagado Passeio Publico: Ndo tem

Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: N3o possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui
SRR T T T R S R
Nome: Imob. Barbosense Endereco: Rua Assis Brasil, 29
Contato: Bolivar Telefone: (54) 3461-2616

Site: www.imobarbosense.com.br E-mail: atendimento@imobarbosense.com.br
Link:

Prego: RS 120.000,00 Status: Em oferta

Data Inicial de Oferta: 19/02/18 Tempo de Oferta: 5 més(es)

, I
i S e P

Foto 01 Foto 02



FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemento Amostral: 2 Data de Referéncia: 05/07/2018

Inscri¢do Imobilidria:  106003602750000 Situacdo do Imovel:  Ativo

Logradouro: Franca q: 288,68

Numero: 285 Bairro: Nossa Senhora de Fatima
Loteamento: - CEP: 95185-000

Distrito: 1 Setor: 6

Quadra: 36 Lote: 275

Zoneamento: Area de consolidacio urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupagao: 65% Altura maxima: 21 m /6 pvtos.
Patrimonio: Particular Ocupagédo do Lote: Construido

Utilizagdo: Residencial Limites: Cercado e Murado
Situacao: Meio de quadra Nivelem Rel. a Rua: Acima(21me<3m)
Topografia: Plano Pedologia: Firme

Area: 300,22 m? Testada Real: 12,75 m

Profundidade Eq..: 23,55m Frente Principal: Oeste

Pavimentacao: Sem pavimentacgdo Passeio Publico: N3o tem

Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: N3o possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone:  Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

Nome: Imppéria Imaoveis Endereco: Av. 25 de Setembro, 941
Contato: Corretor Telefone: (54) 3461-6289

Site: www.impperiaimoveis.com.br E-mail: carlosbarbosa@impperiaimoveis.com.br
Link: http://www.impperiaimoveis.com.br/imoveis/ver/4645-Casa-em-Carlos-BarbosaRS-Bairro-Ponte-Seca
Preco do terreno*: RS 87.315,23 Status: Em oferta

Data Inicial de Oferta: 10/04/18 Tempo de Oferta: 3 més(es)

*Preco da oferta: RS 450.000,00. Avaliacdo da casa (método evolutivo, or¢am. sintético): RS 362.684,77

REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 01 Foto 02



FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemento Amostral: 3 Data de Referéncia: 05/07/2018
Inscricdo Imobilidria:  10500230395000 Situacdo do Imovel*: Inativo
Logradouro: Antonio Adriano Guerra q: 240,56
Numero: s/ne. Bairro: Aurora
Loteamento: - CEP: 95185-000
Distrito: 1 Setor: 5

Quadra: 23 Lote: 395
Zoneamento: Area de consolidagdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupagao: 65% Altura maxima: 21 m /6 pvtos.

*Loteamento em fase de execuc¢do, embargado pela Concessionaria de Energia Elétrica
LOTE

Patriménio: Particular Ocupagao do Lote: N&o construido

Utilizac3o: Residencial Limites: Sem cerca/muro

Situagdo: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua: Ao nivel

Topografia: Aclive (> 10%) Pedologia: Firme

Area: 384, m? Testada Real: 13,36 m

Profundidade Eq..: 28,74 m Frente Principal: Norte

Pavimentacao: Sem pavimentag¢do Passeio Publico: N3o tem

Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: N3o possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

Nome: Dissegna Imoveis Endereco: Rua Dr. Carlos Barbosa, 157
Contato: Edemar Telefone*: (54) 3461-1049

Site: www.ferrarisolutions.com.br E-mail: dissegna@dissegna.com.br
Link:

*(54) 99931-1620 c/ Tatiana e Edemar

OFERTA J

Preco do terreno: RS 200.000,00 Status: Em oferta

Data Inicial de Oferta: 01/03/17 Tempo de Oferta: 16 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 01 * Foto 02



FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemento Amostral: 4 Data de Referéncia: 05/07/2018
Inscricdo Imobiliaria:  105002303950000 Situac3o do Imével*: Inativo
Logradouro: Antonio Adriano Guerra q: 240,56
Niumero: s/ne. Bairro: Aurora
Loteamento: - CEP: 95185-000
Distrito: 1 Setor: 5

Quadra: 23 Lote: 395
Zoneamento: Area de consolidagdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.; 2

Taxa de Ocupagdo: 65% Altura maxima: 21 m / 6 pvtos.

*Loteamento em fase de execucdo, embargado pela Concessiondria de Energia Elétrica
LOTE

|

Patrimoénio: Particular Ocupacao do Lote: N3o construido

Utilizacao: Residencial Limites: Sem cerca/muro

Situagdo: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua: Ao nivel

Topografia: Aclive (> 10%) Pedologia: Firme

Area: 384, m? Testada Real: 13,36 m

Profundidade Eq..: 28,74 m Frente Principal: Norte

Pavimentacao: Sem pavimentacao Passeio Publico: N3o tem

Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Ndo possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

Nome: Dissegna Imoveis Endereco: Rua Dr. Carlos Barbosa, 157
Contato: Edemar Telefone*: (54) 3461-1049

Site: www.ferrarisolutions.com.br E-mail: dissegna@dissegna.com.br
Link:

*(54) 99931-1620 ¢/ Tatiana e Edemar

Preco do terreno: RS 190.000,00 Status: Em oferta

Data Inicial de Oferta: 01/03/17 Tempo de Oferta: 16 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 01

P



FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

[Iemento Amostral: Data de Referéncia: 05/07/2018
Inscricdao Imobiliaria:  106000203090000 Situacao do Imovel:  Ativo
Logradouro: Fermina Baldasso Guerra q: 173,2

Numero: s/ne. Bairro: Sdo Paulo
Loteamento: - CEP: 95185-000
Distrito: ) | Setor: 6

Quadra: 2 Lote: 309
Zoneamento: Area de consolidagdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupacao: 65% Altura méxima: 21 m/ 6 pvtos.
R T e R T
Patrimdnio: Particular Ocupagdo do Lote: Nao construido
Utilizacao: Residencial Limites: Sem cerca/muro
Situagdo: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua: Ao nivel
Topografia: Plano Pedologia: Firme

Area: 416,48 m? Testada Real: 16,5m
Profundidade Eg..: 25,24 m Frente Principal: Leste
Pavimentag¢3ao: Sem pavimentagdo Passeio Publico: Nédo tem

Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui
_
Nome: Outro (terceira pessoa) Enderego:

Contato: - Telefone*: -

Site: - E-mail: -

Link'

54) 3461-1398 ¢/ Paulo (Agropecuaria Zaro)

Preco do terreno: 150.000,00 Status: Vendido
Data Inicial de Oferta: 02/02/18 Tempo de Oferta: 5 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 01 Foto 02



FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemento Amostral: 6 Data de Referéncia: 05/07/2018

Inscricdo Imobilidria:  104003102670000 Situacdo do Imével:  Ativo

Logradouro: Ipanema q: 336,78

Nimero: s/ne. Bairro: Tridngulo

Loteamento: - CEP: 95185-000

Distrito: : § : Setor: 4

Quadra: 31 Lote: 267

Zoneamento: Area de consolidacdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupacdo: 65% Altura maxima: 21 m /6 pvtos.
Patrimonio: Particular Ocupagao do Lote: Constr. em Andamento
Utiliza¢do: Residencial Limites: Sem cerca/muro
Situacdo: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua: Ao nivel

Topografia: Irregular (combinacdo das demais) Pedologia: Firme

Area: 1153,33 m? Testada Real: 37,2 m

Profundidade Eq..: 31, m Frente Principal: Sul

Pavimentacgao: Sem pavimentagao Passeio Publico: N3o tem

Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

Nome: Localiza Imovel Endereco: ./ “Rua Buargue de Macedo, 4126 - Sala 202
Contato: Carvalho K Telefone: 4 . (54) 3461-6554

Site: www.grupolocaliza.cbrﬁ.br E-mail: ; \iendas@grupolocaliza.com.br
Link: https://www.grupolecaliza.com.br/projeto-2:% -, 50 4 :

Preco do terreno: RS 265.000,00 Status: Vendido

Data Inicial de Oferta: 10/11/17 Tempo de Oferta: 8 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 01 Foto 02



FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemento Amostral: 7 Data de Referéncia: 06/07/2018
Inscricao Imobiliaria:  103004503700000 Situacdo do Imovel:  Ativo
Logradouro: Ticiano Da Fre q: 288,68
Numero: s/ne, Bairro: Aparecida
Loteamento: - CEP: 95185-000
Distrito: 1 Setor: 3

Quadra: 45 Lote: 370
Zoneamento: Area de consolidacdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupacdo: 65% Altura maxima: 21 m / 6 pvtos.

Patrimdnio: Particular Ocupagdo do Lote:

N3o construido
Utilizagdo: Residencial Limites: Parc. Cercado e Murado
Situagao: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua: Ao nivel
Topografia: Inclinagdo de testada acent. (> 30%) Pedologia: Firme
Area: 372, m? Testada Real: 12, m
Profundidade Eq..: 31, m Frente Principal: Sul
Pavimentagao: Paralelepipedo Passeio Publico: Sé meio fio
Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui
Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui
Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui
FONTE i
Nome: Gnatta Trans. Imob. Endereco: Rua Julio de Castilhos, 403 - sala 01
Contato: Roberta, Volnei Telefone: (54) 3461-3117
Site: www.gnattaimoveis.com.br E-mail: atendimento@gnattaimoveis.com.br
Link: http://gnattaimoveis.com.br/imovel/594/terreno-aparecida-carlos-barbosa/

OFERTA 15 '

Preco do terreno: RS 195.000,00 Status:
Data Inicial de Oferta: 05/03/18 Tempo de Oferta:

4 | BU%

Em oferta
4 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO | J

Foto 02



FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemento Amostral: 8 Data de Referéncia:  09/07/2018
Inscri¢do Imobilidria:  103004501140000 Situagdo do Imével:  Ativo
Logradouro: Carlos Breda q: 288,68

Numero: s/ne. Bairro: Aparecida
Loteamento: - CEP: 95185-000
Distrito: 1 Setor: 3

Quadra: 45 Lote: 114
Zoneamento: Area de consolidacdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupacdo: 65% : Altura maxima: 21 m /6 pvtos.
Patrimonio: Particular Ocupacido do Lote: Ndo construido
Utilizagdo: Residencial J Limites: Sem cerca/muro
Situag3o: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua: ' Ao nivel
Topografia: Inclinacdo de testada (> 10%) Pedologia: Firme

Area: 384, m? Testada Real: 12, m
Profundidade Eq..: 32, m Frente Principal: Leste
Pavimentacao: Paralelepipedo Passeio Publico: S6 meio fio
Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone:  Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

Nome: imob. Barbosénse Endereco: Rua Assis Brasil, 29
Contato: Bolivar Telefone: (54) 3461-2616
Site: www.imobarbosense.com.br E-mail: atendimento@imobarbosense.com.br
Link: http://www.negocieimoveis.com.br/sites/barbosensesitefimovel /285174
OFERTA

Preco do terreno: RS 180.000,00 Status: i Em oferta

Data Inicial de Oferta: 19/07/17 Tempo de Oferta: 12 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO

" Foto 02



- FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemanto Amostral: 9 Data de Referéncia: 09/07/2018
Inscricdo Imobiliaria:  103004404720000 Situacdo do Imdvel:  Ativo
Logradouro: Luiza Joana S. Cichelero q: 288,68

Numero: s/ne. Bairro: Aparecida
Loteamento: - CEP: 95185-000
Distrito: 1 Setor: 3

Quadra: 44 Lote: 472
Zoneamento: Area de consolidacdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupagdo: 65% Altura maxima: 21 m / 6 pvtos.
LOTE | |

Patriménio: Particular Ocupacao do Lote: Ndo construido
Utilizagdo: Residencial Limites: Sem cerca/muro
Situagdo: Meio de quadra Nivel em Rel. 2 Rua: Ao nivel
Topografia: Inclinagdo de testada (> 10%) Pedologia: Firme

Area: 435,24 m? Testada Real: 13,04 m
Profundidade Eq..: 33,38 m Frente Principal: Oeste
Pavimentagao: Paralelepipedo Passeio Publico: S6 meio fio
Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

Nome: Sonia Cdrretora de Imoveis Endereco: Rua Buarque de Macedo, 4192 - sala 01
Contato: Sonia, Fabiano Telefone: (54) 3461-1066
Site: www.soniazimovel.com.br E-mail: sonia@soniazimovel.com.br
Link: http://www.soniazimovel.com.br/imoveis/terreno-em-carlos-barbosa-93

Preco do terreno: RS 160.000,00 Status: Em oferta
Data Inicial de Oferta: 01/02/17 Tempo de Oferta: 17 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO

1 : |
3 ) by A0 i R e ul o ';,"’.- g f ~-’ ' it A

Foto 01 Foto 02



FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemento Amostral: 10 Data de Referéncia: - 09/07/2018
Inscricdao Imobilidria:  103005400380000 Situacao do Imovel:  Ativo
Logradouro: Do Imigrante q: 240,56
Numero: s/ne. ' Bairro: Ponte Seca
Loteamento: - CEP: 95185-000
Distrito: i Setor: 3.

Quadra: 54 Lote: 38
Zoneamento: Area de consolidagdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.:~ 2

Taxa de Ocupacgao: 65% Altura maxima: 21 m /6 pvtos.
Patrimoénio: Particular Ocupacdo do Lote: Nao construido
Utilizacao: Residencial Limites: Sem cerca/muro
Situagao: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua: Ao nivel
Topografia: Inclinagdo de testada acent. (> 30%) Pedologia: Firme

Area: 372, m? Testada Real: 12, m
Profundidade Eq..: 31, m Frente Principal: Norte
Pavimentagao: Paralelepipedo Passeio Publico: So6 meio fio
Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

ek

I .-‘

Nome: Imppéria Imdveis Enderego: «a=Av, 25 de Setembro, 941
Contato: Corretor Telefone: (54) 3461-6289

Site: www.impperiaimoveis.com.br E-mail: carlosbarbosa@impperiaimoveis.com.br
Link: http://www.impperiaimoveis.com.br/imoveis/ver/4851-Terreno-em-Carlos-BarbosaRS-Bairro-Aparecida

OFERTA
Preco do terreno: RS 117.000,00 Status: Em oferta
Data Inicial de Oferta: 10/03/18 Tempo de Oferta: 4 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 01 Foto 02



Elemento Amostral:
IMOVEL

FICHA CADASTRAL DE IMOVEL
11 Data de Referéncia:

09/07/2018

|

Inscricdo Imobilidria:  103004401590000 Situacao do Imovel:  Ativo

Logradouro: Ticiano Da Fre q: 288,68

Numero: s/n2. Bairro: Aparecida

Loteamento: CEP: 95185-000

Distrito: 1 Setor: 3

Quadra: 44 Lote: 159

Zoneamento: Area de consolidacdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupagao: 65% Altura maxima: 21 m /6 pvtos.
Patrimonio: Particular Ocupacio do Lote: N3o construido
Utilizagdo: Residencial Limites: Sem cerca/muro
Situagdo: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua: Ao nivel

Topografia: Inclinacdo de testada acent. (> 30%) Pedologia: Firme

Area: 408, m? Testada Real: 12, m

Profundidade Eq..: 34, m Frente Principal: Leste

Pavimentacio: Paralelepipeds Passeio Pdblico: Sé meio fio

Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

FONTE , ,

Nome: Imppéria Imdveis Endereco: Av. 25 de Setembro, 941
Contato: Corretor Telefone: (54) 3461-6289

Site: www.impperiaimoveis.com.br E-mail: carlosbarbosa@impperiaimoveis.com.br
Link: http://www.impperiaimoveis.com.br/imoveis/ver/4851-Terreno-em-Carlos-BarbosaRS-Bairro-Aparecida

OFERTA : \ ir oo
Preco do terreno: RS 165.000,00 Status: Em oferta
Data Inicial de Oferta: 15/06/17 Tempo de Oferta: 13 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 02
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FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemento Amostral: 12 Data de Referéncia: 09/07/2018
Inscricdo Imobiliaria:  103004401230000 Situagdo do Imodvel:  Ativo
Logradouro: Ticiano Da Fre q: 288,68

Numero: s/ne. Bairro: Aparecida
Loteamento: - CEP: 95185-000
Distrito: 1 v Setor: g R

Quadra: 44 ‘ Lote: =423
Zoneamento: Area de consolidagdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.; = 2

Taxa de Ocupacdo: 65% : Altura méxima: 21'm /6 pvtos.
Patrimonio: Particular Ocupacao do Lote: Ndo construido
Utilizagao: Residencial Limites: Sem cerca/muro
Situagdo: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua: Ao nivel
Topografia: Inclinagdo de testada acent. (> 30%) Pedologia: Firme

Area: 360, m? Testada Real: 12, m
Profundidade Eq..: 30, m Frente Principal: Leste
Pavimentacio: Paralelepipedo Passeio Publico: S6 meio fio
Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

Nome: Imob. Barbosense Enderego: ‘ :Rua Assis Brasil, 29
Contato: Bolivar i Telefone: "+ (54) 3461:2616
Site: www.imobarbosense.com.br E-mail: : 'atén'dimér‘!td@imobarboseme.ccmbr
Link: http://www.nggocleémoveis.com,br/sitesjbarbosensesite,ffimovei)'4_4'60
Prego do terreno: RS 165.000,00 Status: Em oferta

Data Inicial de Oferta: 28/02/14 Tempo de Oferta: 53 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO

RS CickEEERD

Foto 01 Foto 02



FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

E;lemento Amostral: 13 Data de Referenua 09/07/2018

Inscricdo Imobiliaria:  103007101410000 Situacdo do Imovel. Ativo

Logradouro: Suica q: 384,9

Numero: s/n2. Bairro: Ponte Seca

Loteamento: - CEP: 95185-000

Distrito: 1 Setor: =

Quadra: 71 Lote: 141

Zoneamento: Area de consolidacdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupacgao: 65% Altura maxima: 21 m/ 6 pvtos.

Patrimonio: Particular Ocupacdo do Lote N3do construido

Utilizacdo: Residencial Limites: Parc. Cercado e Murado
Situagdo: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua: Abaixo (21 me €3 m)
Topografia: Plano Pedologia: Firme

Area: 625,28 m? Testada Real: 13,32 m

Profundidade Eq..: 46,94 m Frente Principal: Leste

Pavimentagado: Paralelepipedo Passeio Publico: Sé meio fio

Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

Nome: Mendes Assessoria Imob. Endereco: Rua Mauricio Cardoso, 13 - sala 02
Contato: Antonio Telefone: (54) 3461-6225

Site: www.mendesrs.com.br E-mail: acdesouzamendes@gmail.com
Link: http://www.mendesrs.com.br/imovel/1077385-terreno-ponte-seca?operacao=venda
Preco do terreno: 31 S 000,00 Status: Em oferta

Data Inicial de Oferta: 30/11/17 Tempo de Oferta: 8 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 01 Foto 02



FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemento Amostral: 14 Data de Referéncia:  09/07/2018
Inscricao Imobilidria:  103007203290000 Situacdo do Imovel:  Ativo

Logradouro: Suica Q: 3849

Numero: s/ne. Bairro: Ponte Seca
Loteamento: - CEP: 95185-000

Distrito: 3 Setor: 3

Quadra: 72 Lote: 329

Zoneamento: Area de consolidacdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupacao: 65% Altura maxima: 21 m /6 pvtos.
Patriménio: Particular = Ocupacdo do Lote: N&do construido
Utilizacdo: Residencial Limites: Sem cerca/muro
Situacdo: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua:  Abaixo (21 me £3 m)
Topografia: Plano Pedologia: Firme

Area: 599,21 m? Testada Real: 13,05 m
Profundidade Eq..: 45,92 m Frente Principal: Oeste
Pavimentagao: Paralelepipedo Passeio Publico: S6 meio fio

Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

Nome: Imob. Barbosense Endereco: : “Rua Assis Brasil, 29
Contato: Bolivar ; Telefone: , {54) 3461-2616

Site: www.imobarbosense,com.br E-mail: =% i:satendimento@imobarbosense.com.br
Link: http:[jwww.negoqeimbveas.com.br/sites_[barbosensesjtéfﬁtngvei;’?;56558
L e T ATt e e RO o e A S b e S T e
Preco do terreno: RS . 270.000,00 Status: Em- oferta

Data Inicial de Oferta: 01/12/17 Tempo de Oferta: 7 més{es)

REGISTRO FOTOGRAFICO

3 ps?)'nm POLONA




FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Llemento Amostral: Data de Referencna 09/07/2018

inscricdo Imobiliaria:  103004500310000 Situacao do Imovel, Inativo

Logradouro: Ticiano Da Fre q: 288,68

Numero: s/ne. Bairro: Aparecida

Loteamento: - CEP: 95185-000

Distrito: 1 Setor: 3

Quadra: 45 Lote: 31

Zoneamento: Area de consolidacdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupacgdo: 65% Altura maxima: 21 m/ 6 pvtos.

Patrimonio: Partlcular Ocupacao do Lote: N3o construido

Utilizacdo: Residencial Limites: Sem cerca/muro

Situagdo: Esquina Nivel em Rel. a Rua: Ao nivel

Topografia: Inclinagdo de testada acent. (>30%) Pedologia: Firme

Area: 451,01 m? Testada Real: 14,27 m

Profundidade Eq..: 31,61 m Frente Principal: Oeste

Pavimentacao: Paralelepipedo Passeio Publico: = So meio fio

Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Puablica: Possui
T T e B g e [ SR
Nome:* Guia ITBi Enderego: Secretaria Mun. da Fazenda
Contato: Sec. Fazenda Telefone: (54) 3461-8821

Site: www.carlosbarbosa.rs.gov.br E-mail: fazenda@carlosbarbosa.rs.gov.br
Link:

*Guia 364/2018

Preco do terreno: 151.162,97 Status: Vendido
Data Inicial de Oferta: 17/05/18 Tempo de Oferta: 2 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO
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FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemento Amostral: 16 Data de Referéncia:  09/07/2018

Inscricdo Imobilidria:  103003802900000 Situacdo do Imovel: ~ Inativo

Logradouro: Irma Antonia Venturini q: 481,14

Nidmero: s/n2. Bairro: Aparecida

Loteamento: - CEP: 95185-000

Distrito: 1 Setor: 3

Quadra: 38 Lote: 290

Zoneamento: Area de consolidagdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 2

Taxa de Ocupagdo: 65% Altura maxima: 21 m / 6 pvtos.

Patrimonio: Particular Ocupagao do Lote: N3o construido

Utilizacdo: Residencial _ Limites: Parc. Cercado e Murado
Situacdo: Esquina Nivel em Rel. 3 Rua: Ao nivel

Topografia: Plano Pedologia: Firme

Area: 369,19 m? Testada Real: 12,16 m

Profundidade Eq..: 30,36 m Frente Principal: Qeste

Pavimentacdo: Paralelepipedo Passeio Publico: 'S4 meio fio

Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: = = Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

FONTE . . i SRR R e o e e e
Nome:* Guia ITBI ; Endereco: -* “Secretaria Mun. da Fazenda
Contato: Sec. Fazenda Telefone: (54).3461-8821

Site: www.carlosbarbosa.rs.gov.br E-mail: fazenda@carlosbarbosa.rs.gov.br
Link:

*Guia 268/2018

Preco do terreno: 200:307,00 Status: Vendido
Data Inicial de Oferta: 06/04/18 : Tempo de Oferta: 3 més(es)

REGISTRO FOTOGRAFICO

Foto 01 £ Foto 02



FICHA CADASTRAL DE IMOVEL

Elemento Amostral: 17 Data de Referéncia: 09/07/2018
IMOVEL i |

Inscricdo Imobiliaria:  103004604630000 Situacdo do Imavel:  Inativo
Logradouro: Carlos Breda q: 288,68
Numero: s/ne. Bairro: Aparecida
Loteamento: - CEP: 95185-000
Distrito: 1 Setor: 3

Quadra: 46 Lote: 463
Zoneamento: Area de consolidacdo urbana (ACON) Coef. Aproveitam.: 7.

Taxa de Ocupacao: 65% Altura maxima: 21 m / 6 pvtos.
Patriménio: Particular Ocupacgao do Lote: N3do construido
Utilizacdo: Residencial Limites: Parc. Cercado e Murado
Situacao: Meio de quadra Nivel em Rel. a Rua: Ao nivel
Topografia: Inclinagdo de testada acent. (> 30%) Pedologia: Firme

Area: 360, m? Testada Real: 12, m
Profundidade Eq..: 30, m Frente Principal: Qeste
Pavimentacao: Paralelepipedo ’ Passeio Plblico* “ ~ Sé meio fio
Rede Elétrica: Possui Rede Pluvial: Possui

Rede Agua: Possui Rede de Telefone: Possui

Coleta de Lixo: Altern. seletiva Limpeza Publica: Possui

Nome:* Guia ITBI Endereco: Secretaria Mun. da Fazenda

Contato: Sec. Fazenda Telefone: (54) 3461-8821

Site: www.carlosbarbosa.rs.gov.br E-mail: fazenda@carlosbarbosa.rs.gov.br
Link:

*Guia 449/2018

OFERTA 4

Preco do terreno: RS 159.819,92 Status: Vendido

Data Inicial de Oferta: 19/06/18 Tempo de Oferta: 1 més(es)

Foto 01 Foto 02
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