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GNaTTa’

IMOVEIS

PARECER DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

1. ldentificacao do (a) solicitante:

PREFEITURA MUNICIPAL, pessoa juridica de direito publico, com sede
administrativa e executiva na Rua Assis Brasil, n°®. 11, Centro, Carlos Barbosa,
Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/MF n°. 88.587.183/0001-34.

2. ldentificacao do (a) Prestador de Servico:

GNATTA TRANSAGCOES IMOBILIARIAS LTDA, pessoa juridica, inscrita
no CNPJ 18.126.108/0001-90, com sede na Rua Jilio de Castilhos, Edificio
Galeria Su Matoni, 403, Sala 01 — Bairro Centro — Carlos Barbosa — RS. Fone:
(54) 3461-3117. Representada pela corretora e proprietaria ROBERTA
FERREIRA GNATTA, inscrita no CREC!I 43829F e 23715J, E-mail:
roberta.gnatta@gmail.com e atendimento@gnattaimoveis.com.br
Site: www.gnattaimoveis.com.br

3. Objetivo da Avaliagao:

Avaliacdo Mercadolégica de UM TERRENO, situado na Rua Salvador do
Sul, na cidade de Carlos Barbosa - RS, objeto da matricula de n°® 1.650, Livro n°.
02/RG do Oficio de Registros Publicos da Comarca de Carlos Barbosa, Comarca
de Carlos Barbosa RS, de 13 de julho de 1982.

5434613117
www.gnattaimoveis.com.br

B facebook.com/gnattaimoveis
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Rua Julio de Castilho, 403, Centro. Sala 01
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PARECER DE AVALIAGAO DE IMOVEL URBANO

De acordo com a solicitagdo da PREFEITURA MUNICIPAL, pessoa
juridica de direito publico, com sede administrativa € executiva na Rua Assis
Brasil, n°. 11, Centro, Carlos Barbosa, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no
CNPJ/MF n°. 88.587.183/0001-34, apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avaliagbes, quanto ao valor de comercializagdo de UM
TERRENO, registrado na Matricula 1.650 situado na rua Salvador do sul, na
cidade de Carlos Barbosa - RS

Objeto da Matricula 1.650 do Oficio de Registro Publicos
da Comarca de Carlos Barbosa.

Trata-se de, um TERRENO, urbano, situado numa rua Salvador do Sul, nesta
cidade, relativo a parte do lote 03, distando 114m85 da esquina formada pelas
ruas Salvador do Sul e lldo Meneghetti, ndo formando quarteirdo, com a area
superficial de 713m? ( setecentos e treze metros quadrados), contendo uma
edificacdo da escola Aurora, com as seguintes dimensdes e confrontacdes: ao
Norte, por 23m00, com a rua Salvador do Sul, ao Sul por 23m00, com terras
permanecentes a Genario Troian, atualmente de Verno Lamb e de Pedro Luis
Broch, ao Oeste, por 31m00, com terreno da prefeitura Municipal de Carlos
Barbosa, e, ao Leste, por 31m00, com o terreno do casal Angelo Melere.

VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R$ 304.000,00 (trezentos e quatro mil reais)

Carlos Barbosa, 08 de Junho de 2021.

/A

Gnatfa Tray/sagcées Imobiliarias Ltda.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

COMARCA DE CARLOS BARBOSA

MUNICIPIO DE CARLOS BARBOSA
REGISTRO DE IMOVEIS

Maria Fatima Ribeiro )
Registradora Designada (’\'QE\UXQ
CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L°2 - Regi
encontrei a matricula do teor seguinte:
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e-mail: contato@cartoriocariosbarbosa.combr
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PARECER DE AVALIAGAO MERCADOLOGICA

1. ldentificacdo do (a) solicitante:

PREFEITURA MUNICIPAL, pessoa juridica de direito publico, com sede
administrativa e executiva na Rua Assis Brasil, n°. 11, Centro, Carlos Barbosa,
Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no CNPJ/MF n°. 88.587.183/0001-34.

2. ldentificagcdo do (a) Prestador de Servigo:

GNATTA TRANSAGCOES IMOBILIARIAS LTDA, pessoa juridica, inscrita
no CNPJ 18.126.108/0001-90, com sede na Rua Jilio de Castilhos, Edificio
Galeria St Matoni, 403, Sala 01 — Bairro Centro — Carlos Barbosa — RS. Fone:
(64) 3461-3117. Representada pela corretora e proprietaria ROBERTA
FERREIRA GNATTA, inscrita no CRECI 43829F e 23715J, E-mail:
roberta.gnatta@gamail.com e atendimento@gnattaimoveis.com.br
Site: www.gnattaimoveis.com.br

3. Objetivo da Avaliac¢ao:

Avaliacdo Mercadologica de UM TERRENO, parte do lote rural n°® 03, situado
na Rua Salvador do Sul, na cidade de Carlos Barbosa - RS, objeto da matricula
de n°® 6.764, Livro n°. 02/RG do Oficio de Registros Publicos da Comarca de
Carlos Barbosa, Comarca de Garibaldi RS, de 21 de outubro de 1993.

M 5434613117

www.gnattaimoveis.com.br
B facebook.com/gnattaimoveis
@gnattaimoveis
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PARECER DE IMOVEL URBANO

De acordo com a solicitagdo da PREFEITURA MUNICIPAL, pessoa
juridica de direito publico, com sede administrativa e executiva na Rua Assis
Brasil, n°. 11, Centro, Carlos Barbosa, Estado do Rio Grande do Sul, inscrita no
CNPJ/MF n°. 88.587.183/0001-34, apresentamos a conclusdo do nosso
departamento de avaliagbes, quanto ao valor de comercializacdo de UM
TERRENO, parte do lote rural n® 03, registrado na Matricula 6.764 situado na
Rua Salvador do Sul, na cidade de Carlos Barbosa - RS

Objeto da Matricula 6.764 do Oficio de Registro Publicos
da Comarca de Carlos Barbosa.

Trata-se de, UM TERRENO, urbano, situado numa rua Salvador do Sul, nesia
cidade, relativo a parte do lote 03, distando 114m85 da esquina formada pelas
ruas Salvador do Sul e lido Meneghetti, ndo formando quarteirdo, com a area
superficial de 713m? ( setecentos e treze metros quadrados), contendo uma
edificagdo da escola Aurora, com as seguintes dimensdes e confrontacdes: ao
Norte, por 23m00, com a rua Salvador do Sul, ao Sul por 23m00, com terras
permanecentes a Genario Troian, atuaimente de Verno Lamb e de Pedro Luis
Broch, ao Oeste, por 31m00, com terreno da prefeitura Municipal de Carlos
Barbosa, e, ao Leste, por 31m00, com o terreno do casal Angelo Melere

VALOR TOTAL DA AVALIACAO: R$ 343.000,00 (trezentos e quarenta e trés
mil reais)

Carlos Barbosa, 08 de Junho de 2021.
[

Kar
Gnatta Trahsafées lg)/biliérias Ltda.
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 6.¥64
COMARCA DE CARLOS BARBOSA

MUNICIPIO DE CARLOS BARBOSA Pégina 1/1
REGISTRO DE IMOVEIS
Maria Fatima Ribeiro
Registradora Designada (/(5&/ OLA QU 204

CERTIFICO, a pedxdo verbal da parte interessada que, revendo, no cartério a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:
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Y Mendes

Assessoria Imobilidria

AVALIAGCAO DE IMOVEL URBANO

UM TERRENO URBANO, situado na Rua Salvador do Sul, nesta cidade,
distante 39m da Rua lldo Menghetti, sem quarteirdo delineado, com a area de
620m2 (Seiscentos e vinte metros quadrados), e, segundo
georreferenciamento da Prefeitura Municipal o mesmo lote possui 650,18m2
(Seiscentos e cinquenta metros e dezoito decimetros quadrados), com as
seguintes dimensdes e confrontactes: ao NORTE, por 20,00m, com a rua
Salvador do Sul; ao SUL, por 20,00m, com o lote da Comunidade Evangélica
local; ao LESTE, por 31,00m, com o lote da Prefeitura Municipal de Carlos
Barbosa; e ao OESTE, por 31,00m com do casal Angelo Melere.

Imovel inscrito na matricula n°® 1.650, Livro n° 02, fis. 01, do Oficio de Registro
Publicos da Comarca de Carlos Barbosa/RS.

PROPRIETARIOS: PREFEIRURA MUNICIPAL DE CARLOS BARBOSA, CNPJ
N° 88.587.183/0001-34.

Sobre o imével descrito, existe uma edificagdo que ndo sera considerada no
valor, desta avaliag3o..

Avaliamos o imével em R$ 330.000,00 (Trezentos e trinta mil reais).

O valor foi atribuido pelo terreno, ndo levando em consideragéo a edificacéo.

Carlos Barbosa/RS, 27 de maio de 2021.

MENDES ASSESSORIA IMOBILIARIA LTDA
CRECI 22980J

ANTONIO CESAR DE SOUZA MENDES
Corretor e Avaliador de Iméveis

CRECI 39.115

©54 3461.6225 @& www.mendesrs.com.br
CAIXA Rua Mauricio Cardoso, 13 | Sala 02 | Centro | Cep 95185-000 | Carlos Barbosa / RS




Mendes

Assessoria Imobilidria

AVALIACAO DE IMOVEL URBANO

UM TERRENO URBANO, situado na Rua Salvador do Sul, nesta cidade,
relativo a parte do lote 03, distando 114m85 da esquina formada pelas Ruas
Salvador do Sul e lido Meneghetti, ndo formando quarteirdo, com a area
superficial de 713,00m2 (Setecentos e treze metros quadrados), com as
seguintes dimensdes e confronta¢des: ao NORTE, por 23m00, com a Rua
Salvador do Sul; ao SUL, por 23m00, com terras pertencentes a Genaro
Troian, atualmente de Verno Lamb e de Pedro Luis Broch; a LESTE, por
31m00, com terreno do casal Angelo Melere; e, ao OESTE, por 31m00, com
terreno da Prefeitura Municipal de Carlos Barbosa.

Imével inscrito na matricula n° 6.764, Livro n° 02, fls. 01, do Cartério de
Registros Publicos da Comarca de Carlos Barbosa/RS.

PROPRIETARIO: MITRA DIOCESANA DE CAXIAS DO SUL, CNPJ N°
88.667.237/0001-09.

Avaliamos o imével em R$ 330.000,00 (Trezentos e trinta mil reais).

O valor foi atribuido pelo terreno sem edificagao.

Carlos Barbosa/RS, 27 de maio de 2021.

MENDES ASSESSORIA
CRECI 22.980
ANTONIO CESAR DE/SOUZA MENDES
Corretor e Avaliador de Iméveis

CRECI 39.115

IMOBILIARIA LTDA

©54 3461.6225 & www.mendesrs.com.br
CAIXA Rua Mauricio Cardoso, 13 | Sala 02 | Ceniro | Cep 95185-000 | Carlos Barbosa / RS




Casa Nossa
IMOBILIARIA

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA (PTAM)

Proprietdario: Mitra Diocesana de Caxias do Sul.
Solicitante: Prefeitura Municipal de Carlos Barbosa.
Finalidade do Parecer: Valor de Mercado.

A requerimento verbal da interessada acima qualificada, executei visita
ao imdvel localizado no municipio de Carlos Barbosa - RS.

DescricGo de um Terreno Urbano, situado na rua Salvador do Sul, neste
municipio, com a drea superficial de 713 m? (setecentos e freze metros
quadrados) com as seguintes dimensdes e confrontagdes:

Ao Norte: por 23m, com rua Salvador do Sul;

Ao Sul: por 23m, com terreno d e Genaro Troian, atualmente Verno Lamb
e Pedro Luiz Brock;

Ao Oeste: por 31m com Prefeitura Municipal de Carlos Barbosa;

Ao Leste: por 3Tm, com o casal Angelo Melere.

Melhor descrito e caracterizado na maftricula n° 6.764 do Oficio de
Registros PUblicos da Comarca de Carlos Barbosa — RS.

Metodologia Utilizada

A metodologia utilizada para este parecer, € o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado.

Amostra de Dados

Bairro m? Valor Imoével Valor m? Fonte

Aurora 372,00 180.000,00 483,87 Imob. Locus
Aurora 372,00 180.000,00 483,87 Sonia Imoéveis
Aurora 366,00 160,000,00 437,16 Casa Nossa

Média de Valores

Valor Médio = Valor Total de m?
NGOmero de amostras

Valor Médio = 1.404,90 Valor Médio = RS 468,30 ao m?

3
A

)

~



Portanfo eu, Andréia Schneider, inscrita no CRECI-RS sob n° 51807F,
profissional do setorimobilidrio, inscrita no CPF sob n°® 971.671.850-00, neste
ato representando a Imobilidria Casa Nossa, sob registro profissional sob
n° 24429 J, com endereco comercial na Rua Buarque de Macedo, n° 4211,
sala 3, bairo Centro, no municipio de Carlos Barbosa/RS, analisei o
ferreno, seus arredores, potencial da regido, tomando por base as
condicdes descritivas acima e tendo em vista sua localizagdo, chego ao
parecer sobre o tereno de: R$ 333.897,00 (frezentos e trinta e rés mil,
oitocentos e noventa e sete reais).

Métodos usados para este parecer. comparativo na regido de
localizagcGo  considerando-se  necessdria uma  margem  de
arredondamento de 10%.

Carlos Barbosa, 01 de junho de 2021.

Lrdow UCL A - C,p\n\,u clon
Imobiliaria Casa Nossa
CRECI: 24429J
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ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 6.¥64
COMARCA DE CARLOS BARBOSA )

MUNICIPIO DE CARLOS BARBOSA P&gina /1
REGISTRO DE IMOVEIS
Maria Fatima Ribelro
Registradora Designada , (TJZCJ 0L QUﬁ 2p4f

CERTIFICO, a pedxdo verbal da parte interessada que, revendo, no cartrio a meu cargo, o L°2 - Regisiro Geral,
encontrei a matricula do teor seguinte:
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Casa Nossa
IMOBILIARIA

PARECER TECNICO DE AVALIACAO MERCADOLOGICA (PTAM)

Proprietdrio: Prefeitura Municipal de Carlos Barbosa.
Solicitante: Prefeitura Municipal de Carlos Barbosa.
Finalidade do Parecer: Valor de Mercado.

A requerimento verbal da interessada acima qualificada, executei visita
ao imével localizado no municipio de Carlos Barbosa — RS.

Descricdo de um Temrreno Urbano, situado na rua sem denominacgdo,
neste municipio, com a area superficial de 620m? (seiscentas e vinte
metros quadrados) com as seguintes dimensdes e confrontacdes:

Ao Norte: por 20m, com rua sem denominacao;

Ao Sul: por 20m, com terreno da comunidade Evangélica;

Ao Leste: por 3Tm com casal de Angelo Melere;

Ao Oeste: por 31m, com o casal Angelo Melere.

Melhor descrito e caracterizado na matricula n® 1.650 do Oficio de

Registros PUblicos da Comarca de Carlos Barbosa — RS.
Metodologia Utilizada

A metodologia utilizada para este parecer, € o Método Comparativo
Direto de Dados de Mercado. .

Amostra de Dados

Bairro m? Valor Imével Valor m? Fonte

Aurora 372,00 180.000,00 483,87 Imob. Locus
Aurora 372,00 180.000,00 483,87 Sonia Imoéveis
Aurora 366,00 160,000,00 437,16 Casa Nossa

Média de Valores

Valor Médio = Valor Total de m?
Nimero de amostras

Valor Médio = 1.404,90 Valor Médio = RS 468,30 ao m?
3



Portanto eu, Andréia Schneider, inscrita no CRECIRS sob n° 51807F,
profissional do setor imobilidrio, inscrita no CPF sob n° 971.671.850-00, neste
ato representando a Imobilidria Casa Nossa, sob registro profissional sob
n° 24429 J, com enderego comercial na Rua Buarque de Macedo, n° 4211,
sala 3, bairo Centro, no municipio de Carlos Barbosa/RS, analisei o
terreno, seus arredores, potencial da regido, fomando por base as
condicdes descritivas acima e tendo em vista sua localizagdo, chego ao
parecer sobre o imdvel de: RS 290.346,00 (duzentos e noventa mil,
frezentos e quarenta e seis reais).

Métodos usados para este parecer. comparativo na regido de
localizacdo  considerando-se  necessdria uma  margem  de
arredondamento de 10%.

Carlos Barbosa, 01 de junho de 2021.

Imobiliaria Casa Nossa
CRECI!: 24429J
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