Parecer Juridico
- Acerca do Projeto de Lei n.° 51, de 13 de abril de 2023.

Origem: Poder Executivo
Ementa: Restringe altura de edificagbes em partes dos bairros Bela Vista e

Aurora.

Pedido de Urgéncia: Nao

Referido projeto de lei visa estabelecer a altura méaxima de 7
(sete) metros e/ou 2 (dois) pavimentos, nos trechos das ruas que menciona nos

incisos I a VIII, do art. 1° localizadas nos Bairros Bela Vista e Aurora.

Acompanha a proposicao requérimento com abaixo-assinado,
bem como cépia do Processo Administrativo n.° 3189/2021, no qual constam
Pareceres elaborados pela Assessoria Juridica do Municipio e por técnicos da
Secretaria Municipal de Planejamento, Servi¢os e Vias Urbanas, bem como

outros documentos, 0os quais se passa a analisar.

O Parecgr Juridico enumera os procedimentos a serem adotados
pelo Poder Executivo para elaboragdo de projeto de lei e encaminhamento
para analise do Poder Legislativo, enquanto que o Parecer Técnico n.°
001/2021 recomenda que qualquer alterac¢ao “no zoneamento seja tragada em

conjunto com o Plano Diretor”.

Observa-se que, em que pese a apresentacdo de Estudo Técnico
Sociambiental da area a ter o coeficiente de aproveitamento alterado ser de
competéncia municipal, o0 mesmo foi realizado por profissionais técnicos
contratados pelos moradores, mostrando-se favoravel a tal anseio. O Conselho
Municipal de Urbanismo e Ambiente — COMUA, manifestou a necessidade de

“se criar zoneamentos especificos, realizando-se estudo geral do Municipio” e

entendeu pelo prosseguimento dos tramites com a realizacdo de audiéncia



" publica (Ata 04/2022).

O Poder Executivo; por sua vez, realizou audiéncia publica,
requisito indispensavel para aprovacio de legislacido que verse sobre questoes
urbanisticas, nos ditames da Lei Federal n.° 10.257/2001, em 04 de abril de
2023 (Ata de Audiéncia Puiblica n.° 06/2023).

Assim sendo, a andlise da documentacdo que acompanha a
proposicdo demonstra que foram cumpridos os requisitos legais para

instauracido do processo legislativo que trate da temadtica. Contudo, se

entende que a alteracido proposta deve ser introduzida no Plano Diretor, e nio

na forma de lei esparsa, conforme se apresenta. Explica-se:

O Plano Diretor é norma municipal obrigatéria para alguns
municipios brasileiros, a partir da vigéncia da Lei Federal n.° 10.257/2001, e
se constitui no instrumento basico de politica de desenvolvimento e expansdo
urbana, devendo englobar todo o territério do municipio e especialmente o
coeficiente de aproveitamento, que poderia ser diferenciado para Aareas
especificas dentro da zona urbana, conforme §2°, do art. 28, da norma federal

ja mencionada.

Em que pese o projeto de lei faga referéncia ao inciso IV, do art.
9°, do Plano Diretor, este dispositivo traz a féormula para o calculo da altura
das edificagdes, sendo que o que de fato quer regulamentar, de forma
excepcional, jA que a norma municipal atualmente traz um padrao bésico de
acordo com o zoneamento urbano (art. 16 a 22), é o coeﬁc_iente de
aproveitamento, que define a medida da altura maxima e o ntmero de

pavimentos.

Inclusive, ndo se pode deixar de observar que esta para a se



da Casa Legislativa o Projeto de Lei n.° 62/2023, que réformula o Plano

Diretor, mas nada observa sobre as exceg¢oes aqui trazidas.

De todo modo, o tanto o Parecer Técnico n.” 001/2021, quanto o
Estudo Socioambiental mencionam a defini¢gdo do Zoneamento constante no
Plano Diretor, atualmente Lei n.° 1.963/2006, Sendo que a fl. 12 do Estudo
Socioambiental consta que “Quanto ao zoneamento segundo o Plano Diretor
(Lei Municipal 1.963/2006), incidem sobre a drea de estudos as seguintes
zonas: ‘II — ACEN — Area Central’ e ‘Il — ACON — Area de Consolidagao

Urbana.”

Considerando-se que tanto a Lei n.” 1.963/2006. quanto o Projeto
de Lei n.” 62/2023 definem a altura méaxima para edificacdes de acordo com a

area urbana na qual estdo inseridas. entende-se que tal matéria deve estar
prevista no Plano Diretor, forte no que dispoem os §8§2° e 3° do art. 28, do

Estatuto das Cidades e art. 7°, ine. I1. da LL.C 95/98.

Observa-se que estando para andalise o Projeto de Lei n.® 62/2023,

poderi ser apresentada emenda parlamentar nos artigos 46 e 47 que tratam

dos critérios de intensidade e ocupa¢do e limitam a altura maxima das

edificacdes nas Area Central e Area de Consolidacido, onde estdo localizados

os trechos das ruas mencionados na proposicao, instituindo-se a excecio para

as mesmas.

Sendo isso o que havia, firmamos o presente.

junho de 2023.
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