PREFEITURA MUNICIPAL DE CARLOS BARBOSA

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL
LEIN" 1.598, DE 24 DE DEZEMBRO DE 2002

Dispoe sobre o parcelamento do solo para
fins urbanos e a instituicao de condominios
por unidade auténoma constituidos por duas
ou mais edifica¢oes destinadas a habitagio
unifamiliar  ou  coletiva, e da outras
providéncias.

FERNANDO XAVIER DA SILVA, Prefeito Municipal de Carlos Barbosa, Estado do Rio Grande
do Sul,

|
!
FACO SABER que o Poder Legislativo aprovou e eu, em cumprimento ao que dispde o art.

69, incisos 1l ¢ V da Lei Organica Municipal, sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO 1

Diretrizes para o parcelamento do solo

Art. 17 - O parcelamento do solo para fins urbanos ¢ a institui¢do de condominios por
unidades autonomas constituidos por duas ou mais edificagdes destinadas a habitagio unifamiliar ou
coletiva, conforme dispde a Lei Federal n® 4.591, de 16 de dezembro de 1964, seriio procedidos na

forma desta Lei e dependeriio de aprovagiio do Poder Executivo.

Art. 2° - Parcelamento do solo para fins urbanos ¢ a divisdo da terra em unidades

juridicamente independentes, com vistas a edificagio.
|

Art. 3° - Somenle sera permitido o parcelamento do solo em 4rcas totalmente inseridas

no perimetro urbano definido por lei.
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Art. 4° - O parcelamento do solo para fins urbanos sera realizado nas formas de

loteamento, desmembramento ou fracionamento.

Art. 5° - Considera-se loteamento a subdivisio de gleba em lotes destinados a edificagiio,
com abertura de novas vias de circulagiio, de logradouros publicos ou prolongamento, modilicagio

ou ampliagiio dos ja existentes, incorporando a gleba ao sistema viario existente.

Art. 6° - Considera-se desmembramento a subdivisio de gleba em lotes destinados a
edificagdio, com aproveitamento do sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de
novas vias e logradouros piblicos nem no prolongamento, modificagio ou ampliagio dos ja

existentes.

Pardgrafo Unico: SO serd permitido um tnico desmembramento de um lote. Novo
fracionamento da area remanescente sera considerado como novo lotcamento independente de suas
dimensdes e sujeito a toda a legislagiio pertinente, excluindo-se desta exigéncia, as areas localizadas

no centro urbano. |
Art. 7° - Considera-se fracionamento a modalidade de desmembramento que resulte na
subdivisdo de um lote em dois ou mais lotes destinados a edificagiio, desde que o imovel a ser

fracionado tenha érea igual ou inferior a 2.500m? (dois mil e quinhentos metros quadrados).

Art. 87 - Consideram-se também fracionamento, desde que ndo impliquem em altcragiio

do sistema vidrio, as seguintes modalidades de parcelamento:
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I - O parcelamento de gleba ou lote do qual a parcela resultante, com qualquer dimensio,
se destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imdvel remanescente permanega com as
dimensdes minimas de area e testada para a via pablica estabelecidas nesta Lei Municipal,

II = A divisdio consensual ou judicial, bem como a partilha de imdveis, nomecadamente
nas hipoteses de:

a) dissolugiio da sociedade conjugal;

b) sucessiio “causas mortis’

¢) dissolugio de sociedades ou associagdes constituidas anteriormente a data da vigéncia

da Lei Federal n® 6.766/79.

§ 1° - Do fracionamento previsto no inciso Il ndo podera resultar maior nimero de lotes
do que o de co-proprictarios ou herdeiros do imovel original, observando-se a exigéncia de [rente

para a via publica, testada e arcas minima prevista nesta Lei.

§ 2° - Quando a divisdo prevista no inciso II implicar na necessidade de abertura de vias,
devera atender a todas as disposigdes exigidas nos lotcamentos.
Art. 9° - Considera-se forma de parcelamento do solo para eleitos desta Lei e outras
|
normas urbanisticas municipais, a igstituigdo de condominios por unidades auténomas constituidos
por duas ou mais edificagdes destinadas a habitagdo unifamiliar ou coletiva, conforme estabelecido

no artigo 8%, a e b, da Lei IFederal n” 4.591, de 16 de dezembro de 1904,
Art. 10 - A constituigiio de condominios sob a forma prevista no Codigo Civil deveri

obedecer as disposigdes desta lei, sempre que de fato, sejam praticados, na area em condominio, atos

caracteristicos de loteamento, desmembramento ou [racionamento.
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Art.11 - Os parcelamentos do solo urbano regidos pela presente [ei Municipal, em

fungdo do uso a que se destinam, classificam-se em:

I — residenciais — sido aqueles destinados ao uso residencial ¢ as atividades comerciais ¢
de servigos que lhes sido complementares;

Il — de inleresse social — sio os lotcamentos residenciais promovidos exclusivamente
pelo Poder Publico ¢ destinados a populagio de baixa renda,

II1 — para a implantagio de sitios de recreio — siio aqueles destinados a esta finalidade por

Lei Municipal, fora da drea urbana;

Pardgrafo Unico — O parcelamento do solo obedecera aos dispositivos de controle de uso

e ocupagio do solo previslos pela legislagdo urbanistica do Municipio
Da Responsabilidade ¢ da Garantia

Art.12 — E encargo exclusivo do responsavel pelo parcelamento a demarcagio das
quadras e dos lotes, bem como a execugio das obras exigidas pela presente Lei Municipal, que seriio

fiscalizadas pelos orgdos competentes, de acordo com suas normas especificas.

Art.13 - As areas destinadas ao sistema viario, a recreagiio e ao uso institucional
exigidas por esta Lei, passario ao dominio publico municipal desde a data do registro do

parcelamento no Cartério de Registrp de Imdveis, sem qualquer indenizagio.

§ 1° - considera-se ar¢a de uso institucional aquela destinada a utilizagdo, pelo Poder
Publi . Iministrativ ral, servie thlico, e para impl ‘ao d
ublico, para servigos administrativos em geral, servigos ao publico, e para implantagdo de

lotes de interesse social.
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§ 2° - Considera-pe area de recreagio aquela destinada a atividades de lazer,

csportivas, culturais e civicas.
§ 3? - O disposto neste artigo ndo se aplicard aos condominios de que trata esta lei.

Art.14 - As areas de recrcagio e de uso institucional, bem como as vias publicas
constantes do projeto e do memorial descritivo, ndio poderdo ter sua destinagdo alterada pelo
interessado, salvo nas seguintes hipoteses, observados, respectivamente, os Artigos 18, 23 ¢ 28 da

Lei Federal n® 6.766 de 19 de dezecmbro de 1979:

I - caducidade do ato administrativo de aprovagio;
II — cancelamento do registro do parcelamento;
HI — alterag@o parcial do parcelamento registrado, desde que aprovada pela Prefcitura

Municipal.

Pardgrafo Unico — O Municipio ndo poderd alienar as areas de uso publico que trata este
Artigo, nem destina-las a fins distintos daqueles previstos no projeto aprovado, salvo venda ou
permuta para aquisigiio de outras areas de valor equivalente, a {im de melhor relocalizar a atividade

publica, ouvida a populagio atingida, na forma da legislagio municipal pertinente.

Art. 15— A aprovagdo dos projetos de loteamentos e condominios de que trata esta Lei,
bem como os projetos de desmembramento para os quais esta Lei exija a execugdo de obras de infra-
estrutura, fica condicionada a prestagido de garantia e a assinatura de Termo de Compromisso pelo

empreendedor.,

Paragrafo Unico — As modalidades de garantia sdo:
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| - garantia hipotecaria,
Il — cangdo em dinheiro, em titulos da divida publica ou fidejussoria;
11 - fianga bancaria;

IV - seguro-garantia.

Ar.16 — A garantia, em qualquer das suas modalidades indicadas no Artigo 16, tera valor

equivalente ao cuslo orgado das obras, accito pelos drgios téenicos Municipais.

Pardgrafo Unico — A garantia hipotecaria além de atender ao disposto no caput deste

Artigo correspondera, no minimo a 50% (cingiienta por cento) da area total dos lotes.

Art. 17 — Quando se tratar de hipoteca, o pacto de prestagio de garantia scra celebrado
por escritura piblica onde constara a identificagio das dreas dadas em garantia, pela individualizagio
correspondente a lotes do projeto aprovado e através do sistema de coordenadas, tomando como

ponto de referéncia marcos permanentes, determinados pela Prefeitura Municipal.

§ 1° - Nao poderio ser dadas em garantia hipotecaria as areas das vias, arcas dc
recreagiio, bem como as destinadas ao uso institucional ¢ arcas ndo edificaveis ou vedadas ao
parcelamento constantes do projeto de parcelamento e atendendo ao disposto na segio 1 do Capitulo

IIT da presente Lei.
§ 2° - A garantia hipotecaria s6 podera ser prestada sob a forma de primeira hipoteca.

§ 3% - Os lotes dados em garantia hipotecaria nio poderdo ser comercializados antes da
conclusdo das obras de urbanizagfo exigidas por esta Lei.
|
i
l
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Art.18 — A garantia prestada podera ser liberada parcialmente, a critério da Prefeitura
Municipal, na medida em que forem executadas as obras segundo o cronograma aprovado, desde que
ndo desligure a efetiva garantia para o restante das obras, assim como o bom funcionamento da infra-

estrutura em processo de implantagao.

Art. 19 — Apds o cumprimento das formalidades legais para prestagio da garantia, o

interessado firmara o termo de Compromisso, mediante o qual obrigar-se-a:

I - Exccutar, as suas expensas, no prazo fixado pela Prefeitura Municipal, todas as obras
constantes dos projetos aprovados e rigorosamente de acordo com as exigéncias dos oOrgios
compelentes;

Il - Fazer constar nos compromissos de compra ¢ venda ou outros atos de alienagio de
lotes, a condigdo de que os mesmos so poderdo receber construgdes depois de executadas as obras

exigidas para o parcelamento.

Art. 20 — O prazo a que sc refere o inciso I do Artigo anterior ndio poderd ser superior a 2
(dois) anos contados a partir da data da assinatura do Termo de Compromisso com a Prefeitura
Municipal, a juizo do 6rgio competente, podera permitir a execugiio das obras por ctapas, desde que

se obedegam as seguintes condigoes:

I — O Termo de Compromisso fixe prazo lotal para a exccugiio completa das obras do

parcelamento;
II - Cada etapa corresponda a, no minimo, 1 (um) quarteirdo, possuindo ligagiio com a

infra-estrutura publica existente;

|
|

|
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Il — Sejam executadas na darea a cada ctapa, todas as obras previstas nos projelos
aprovados, assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos cquipamentos ¢ infra-

estruturas implantadas.

Art. 21 — No termo de Compromisso constara a descrigio detalhada das drcas que

passariio ao patrimdnio do Municipio.

Das Normas Urbanisticas

Arl. 22 — Nio sera autorizado o parcelamento do solo para fins urbanos, de acordo com o
que estabelecem as Leis Federais n® 6.700, de 19 de dezembro de 1979 n” 4.771, de 15 de setembro ¢

n® 7.803, de 18 de julho de 1989:

I — Terrenos alagadigos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para

assegurar o escoamento das dguas;

II — Terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a satide publica, sem que

tenham sido previamente sancados;

I — Terrenos com declividade acima das maximas recomendadas em fungiio do tipo de
utilizagio para as quais se destinam salvo se alendidas as exigéncias especificas da Prefeitura
Municipal e no que couber, dos demais 6rgdos estaduais ¢ federais competentes ¢ atendidas as

seguintes limitagdes especificas:

)/

a) Glebas onde as declividades parciais ou totais excedam o limite de 30 % (trinta por

cento);
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b) As partes da gleba destinadas a lotes niao poderio exceder o limite de 25% (vinte ¢
cinco por cento ) de declividade;

c) As partes da gleba destinadas a vias principais nio poderdo cxceder o limite de 8%
(oito por cento) e as destinadas a vias secundarias, o limite de 16% (dezesseis por cento) para a
declividade longitudinal.

d) As partes da gleba destinadas a uso institucional ndo poderido cxceder o limite de
20%

(vinte por cento) de declividade;

IV — Terrenos onde as condigdes geologicas niio aconselham a edificagio;
V - Areas de preservagio ecoldgica;
VI - Areas onde a poluigdio impega condigdes sanitarias suportaveis, até sua corregio;

VII - Florestas e demais formas de vegetag@io natural situadas:

a) ao longo dog rios ou de qualquer curso d’agua, preservando a mata nativa

desde scu nivel mais alto, em faixa marginal, e cuja largura minima seja:

1) de 30 (trinta) metros para os cursos d’agua de menos de 10 (dez) metros de largura;

2) de 50 (cingiienta) metros para os cursos d’dagua que tenham de 10 (dez) a 50
(cingiienta) metros de largura;

3) de 100 (cem) metros para os cursos d’agua que tenham de 50 (cingiicnta) a 200
(duzentos) metros de largura;

4) de 200 (duzentos) metros para os cursos d’agua que tenham de 200 (duzentos) a

600 (seiscenlos) metros de largura;
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b) ao redor das lagoas, lagos ou rescrvatorios d’agua naturais ou artificiais, numa
distancia minima de 50 (cingiienta) metros;

¢) nas nascentes, ainda que intermitentes e nos chamados “olhos d’agua”, qualquer
que seja a situagdo topografica, numa distancia minima de 50 (cinqiienta) metros de largura;

d) no topo de morros e montes;

e) em oulras dreas previstas pela legislagido municipal de uso ¢ ocupagio do solo.

Paragrafo Unico — Desde que sejam definidas por Lei, ndo sera permitido o parcelamento

do solo em areas recobertas por florestas e demais formas de vegetagdo natural destinadas:

I — a atenuar a erosio das terras;
II — a formar faixas de proteg¢do ao longo das rodovias;
Il — a proteger sitios de excepcional beleza, valor cientifico ou histdrico;

IV — a asilar exemplares da fauna e da flora ameagados de exting#o.
|

) | , A :
Art.23 - O parcelamento do solo nio podera prejudicar o escoamento natural das aguas
\

pluviais, e as obras neccessarias EliSllﬂ garantia serdio feitas obrigatoriamente nas vias ou faixas

reservadas para este [im.

§ 1° - Sempre que possivel se encaminhara a passagem de aguas pluviais pelas vias
publicas; quando exigéncias especilicas determinarem a passagem de dguas pluviais de via a via,
passando por lotes privados, obter-se-a um licenciamento expresso do oOrgio competente da

Prefeitura Municipal.
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§ 2 - O referido licenciamento delimitara, se for o caso, uma zona “non acdificandi™ que
passara a constar nas matriculas dos lotes afetados pela passagem, e so serd expedido apds a

verificagdo da impossibilidade de canalizagiio das dguas pluviais pela via publica.

Art.24 - Nenhum curso d’agua podera ficar no interior ou junto as divisas dos lotes,
sendo obrigatdria a implantagio de vias ou areas publicas de recreagio em ambas as margens,

respeitadas as faixas de protego exigidas por Lei.

§ 1° - As diretrizes relativas a ocupagdo das margens dos cursos d’agua existentes no

imovel a ser parcelado, deverdo obedecer a legislagio federal, estadual ¢ municipal.

§ 2 - Os cursos d’agua ndo poderdo ser aterrados, retificados ou canalizados sem a
prévia autorizag@o da Prefeitura Municipal e, no que couber, dos demais orgios estaduais ¢ federais

competentes.

Art. 25 - A Prefeitura Municipal podera exigir a reserva de faixas ndo edificaveis no

interior ou junto as divisas dos lotes, para a instalagiio de redes de infra-estrutura urbana.

Art. 20 - Ao longo das rodovias, adutoras, oleodutos, gasodutos e linha de transmissiio de
energia eclétrica, sera obrigatoria a reserva de faixas ndo edificaveis, além da faixa de dominio,

dimensionada por legislagfo especifica.

Secio Il

Dos Quarteirdes e Lolcs
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Art. 27 - Os quarteirdes dos lotcamentos de que trata esta lci deverio atender aos

seguintes requisitos:

I — Quando com ruas locais, que possuam algas para circulagiio interna ou pragas de

retorno:

a) arca maxima privativa do quarteirdo — 23.000m? (vinte e trés mil metros quadrados);

b) extensdo maxima — 160 m (cento e sessenta metros);

c) as ruas de penetragio sem saida, deverdo ter praga de retorno com um didmetro
minimo de 30m (trinta metros), contendo um canteiro central;

d) as ruas de penetragio com saida (algas), poderdo ter comprimento maximo de 200m

(duzentos metros).

e) todos os lotes deverio ter acesso direto a via ptblica
II - Quando sem ruas locais:

a) area maxima privativa — 11.500 m? (onze mil e quinhentos metros quadrados);

b) extensdo maxima — 160m (cento e sessenta metros).

Art. 28 - Os condominios de que trata esta Lei ndo poderiio abranger arcas com

dimensdes superiores as fixadas no inciso 1 do Artigo 27.

Art. 29 - Os loteamentos em zonas destinadas a sitios de recreio poderiio ficar isentos

dos requisitos do Art. 27 desde que garantidas as condig¢des de acessibilidade, a critério dos orgios

compelentes.
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Art.30 - Nio serd permitido o parcelamento do solo sob a forma de desmembramento ou

fracionamento quando resultar em faixa de lotes contiguos, de frente para uma mesma via, com

extensdo superior a 150 (cento e cingiienta) metros, caracterizando, neste caso, um lotecamento.

Art.31

deverio obedecer aos seguintes padroes urbanisticos:

- Os lotes resultantes de loteamentos, desmembramentos ¢ fracionamentos

Destinagdo Areas de Ocupagiio Intensiva Area de
Ocupagio
Extensiva
Residencial para
lotcamentos  de Em zona
Padrdes Residencial interesse  social destinada
(de acordo com a sitio de
inciso 11 do Art. recreio
S 11 desta Lei) N
Testada 12,00 12,00 20,00
Minima (i) (esquina:14m) (esquina: 12m)
Area Minima 360,00 300,00 800,00
(m?) L5 = m—— - -
Relagdo
Maxima entre 1:3,5 1:4 1:3
testada e
profundidade

§ 1° - As unidades autonomas dos condominios deverdo atender aos dispositivos de

controle estabelecidos em legislagao municipal.

|
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Seeio 11

Dos Passeios
i
Art.32 - I atribuigio Itlos proprietarios dos lotes a pavimentagio dos respectivos passcios,
podendo a Prefeitura Municipal assumir esle encargo mediante planos ¢ projetos especificos.

incluindo o scu ressarcimento parcelado conforme o caso.

Paragrafo Unico — O desenho, assim como, material de revestimento dos passeios podera

ser especificado em natureza ou tipo, scgundo padrdes a serem definidos pela Prefeitura Municipal.

Art. 33 - Os passeios deverdio cumprir com os seguintes requisitos:

a) o desnivel maximo entre o meio-fio ¢ a testada do lote sera de, no maximo 2,5 m (dois
metros e cingiienta centimetros) para cima ou 1,0m (um metro) para baixo;

b) a rampa de acesso para veiculos devera ter 1,0m (um metro) de comprimento, a partir
do meio-fio nunca constituindo degrau, por uma largura de 3,0m (trés metros);

¢) a declividade do passcio devera ser de, no maximo, 3% (irés por cento) do
alinhamento do lote até o meio-fio, e deveri ter, no minimo 1,5% (um ¢ meio por cento) no sentido
longitudinal;

d) ndo sera permitida a execugiio de passeios com degraus, cxceto nos casos cm que as
condigdes topograficas assim o exigirem e guardadas as condigdes de seguranga ¢ conforto do
usuario;

) os passeios, de um lote para outro, deverdo ter concordancia em sua cotas, nio sendo
permitidos degraus, exceto como o indicado em (d);

f) em nenhuma hipotese o acesso aos lotes que estiverem acima ou abaixo do passeio

sera feito por escadas ou rampas para fora do alinhamento do lote;
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g) a pavimenlagiio do passeio serd feita numa largura de 1,5 m (um metro ¢ cingiienta
centimetros), deixando uma faixa gramada de 1,5m (um metro e cinqiienta centimelros) junto ao
alinhamento para passagem de redes, ¢ outra faixa de 1,0m (um metro) junto ao meio-fio para

arborizagio e/ou postes das redes acreas ¢ /ou rampas conforme o caso.

Art. 34 - Os quarteirdes ¢ lotes deveriio ser demarcados com marcos fixos, conforme
padrdo adotado pela Prefeitura Municipal, e sua colocagio e manutengio, até a venda total dos loles,
|
|
sdo encargos exclusivos do 1'CS|)011“.‘§2'1\’CI pelo parcelamento.
i
|

Segio IV

Das Vias de Comunicagio

Art. 35 - E de compeléncia da Prefeitura Municipal a classificagio das vias propostas nos
projetos de loteamentos em vias perimetrais, principais, secundarias, conforme as diretrizes

urbanisticas, oportunamente aprovadas e descritas a seguir:

I - via estrutural ¢ aquela formada pelas avenidas 25 de Setembro, Buarque de Macedo ¢
demais vias' que aparecem em mapa anexo, e especificadas por legenda;

II — via perimetral é aquela destinada a circulagdio geral, contornando o atual sistema
viario, conforme mapa em anexo;

III - via principal ¢ aquela destinada a circulagfo geral, facilitando a acessibilidade aos
diversos selores urbanos, conforme mapa em anexo;

IV - via secundaria ¢ aquela destinada ao simples acesso aos lotes;

V — via local ¢ a via de menor hierarquia no sistema viario proposto, e ¢ aquela que

aparece dentro dos quarteirdes, nos condominios fechados, formando algas e/ou ruas sem saida.
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Art. 36 - O projeto do parcelamento do solo devera assegurar a continuidade do sistema

vidrio, mantendo a concordancia geométrica dos eixos e garantindo a relagiio do novo parcelamento

com os loteamentos vizinhos,.

Pardgrafo Unico — A Prefeitura Municipal demarcard, de acordo com as direlrizes

urbanisticas ou peculiaridades locais, a posi¢do dos eixos das vias principais incidentes sobre o

projeto do parcelamento.

Art. 37 - A largura das vias de comunicagio, sua divisio em faixas de rolamento, passeio

e demais especificagdes técnicas deveriio obedecer aos seguintes padrdes:

VIA COM CANALIZAUAO

TiPO DE VIA | PRINCIPAL (m) DE CURSO DE AGUA 1ocal
(m) COM SEM PASSAGEM | VIA INTERNA
PARA DI
ESPECIFICA- CANTEIRO  CANTEIRO [SECUNDARIA| PRINCIPAL [SECUNDARI| PEDESTRES [CONDOMINIO
COES A
TECNICAS CENTRAL (m) CENTRAL (m) (m) (m) (m) ou
IARTEIRAO
LARGURA TOTAL
MINIMA 24,00 17.00 16,00 22,00 10.00 14,00
LARGURA TATERAIS 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00 4,00
MINIMA
DOS PASSEIOS| CENTRAIS 2,00 , i 2,50 2.50
LARGURA DAS FAIXAS DE 7,00 10,00 9,00 11,00 11,00 TR00
ROLAMENTO
(INCLUINDO
ESTACIONAMENTO)
INCLINAGAO | MAXIMA 8% 8% 16% 8% 16% 10% 16%
LONGITUDI- MINIMA 2% 2% 2% 2% 2% 2% 2%
NAL
RAIOS CURVATURA 100,00 100,00 80,00 100,00 80,00 50,00
MINIMOS  |CONCORDAN- 10,00 10,00 6,00 10,00 6,00 - 5,00
CIA *
76
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§ 1° - Nos casos de declividade transversal maior ou igual a 15% podera ser exigido, a
critério da Prefeitura, canteiros centrais nas vias, de forma a absorver, neclas, o excesso de
declividade, observando:

I - o desnivel maximo a cobrir, nesses canteiros, ndo podera ultrapassar 3,0m (irés

melros).

Il - o interessado incluird no projeto um detalhamento do canteiro central.

Art. 38 - A altura normal do meio-fio sera de 0,15m (quinze centimetros), exceto em

casos excepeionais, sob orientagio da Prefeitura.

|
Art. 39 - O angulo dé¢ intercessdo de duas vias serd, no minimo igual a 60° (sessenta

graus), salvo maiores exigéncias estabelecidas pela Prefeitura Municipal.

Art. 40 - As faixas de dominio das rodovias niio poderio ser utilizadas como vias urbanas
e a construg@o de acessos direlos dos loteamentos as rodovias dependerd de aprovagiio da Prefeitura

Municipal e do 6rgdo estadual ou federal competente.

Secio V
Das /'\I‘Ca_:c de Recreagiio ¢ Uso Institucional
\
Art. 41 - Nos loteamentos destinados ao uso residencial, inclusive os de interesse social,
deverdo ser reservadas areas para o uso piblico correspondentes a, no minimo 20% (vinte por cento)
da area total da gleba para circulagdo, 10% (dez por cento) destinados a dreas de recreagio, 5%
(cinco por cenlo) ao uso institucional publico, além disso, deverio ser doados 5% (cinco por cento)

dos lotes para implantagdo por parte da Prefeitura Municipal de lotes de interesse social.
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§ 1" - O somatorio das arcas exigidas no caput deste artigo ¢ das areas destinadas as vias
de comunicagiio ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area da gleba, observando

ainda a reserva de lotes de interesse social.

§ 2° As areas de uso publico, institucionais ¢ de lazer, deverido estar localizadas de forma

contigua as urbanizagdes preexistentes no entorno que limita a gleba a ser parcelada.

§ 3° - As areas de uso publico, institucionais e de lazer deverdo ser topografica c

geologicamente adequadas a fungio.

§ 4° - A critério da Prefeitura Municipal, como instrumento de incentivo a estruturagio
dos bairros ¢ a integragdo do tecido existente, as arcas institucionais deverdo estar localizadas em

contigiiidade ao sistema viario principal.

§ 5° - Os loteamentos localizados em areas pertencentes ao Cordio de Sustentabilidade,

obedecerdo aos critérios estabelecidos pelo Plano Diretor especifico da area.

‘Att. 42 - Nos desmembramentos deverdo ser reservadas arcas para o uso institucional
publico sob a forma de lotes urbanizados que serdo doados ao municipio com a destinagiio especifica
de, mediante permuta ou venda, aiuloriz,mla pela Camara de Vereadores, permitir a aquisigio dc
outros terrenos com tamanho adequado para a implantagio de pragas, cscolas ¢ outros

estabelecimentos de uso publico correspondente a, no minimo:

I - 5% (cinco por cento) da area da gleba quando esta possuir mais de 3.000 m? (trés mil

metros quadrados) e menos de 6.000 m? (seis mil metros quadrados);
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II - 10% (dez por cento) da area total da gleba quando esta for igual ou .superior a 6.000

m? (seis mil metros quadrados).

Paragrafo Unico — Excluem-se das exigéncias deste artigo os desmembramentos dos
lotes ortundos de lotcamentos cuja destinagio de area publica tenha sido igual ou superior ao

previsto no artigo 41 em scu § 1°.

Art. 43 - Nos lotcamentos destinados a sitios de recreio deverda ser reservada arca
correspondente a, no minimo 10% (dez por cento) do total da gleba, que passara a integrar o dominio
publico municipal, ficando a critério da Prefeitura Municipal sua destinagiio para uso institucional ou

area de recreagdo.

Art. 44 - Nos desmembramentos destinados a sitios de recreio devera ser reservada drea

para uso institucional correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total da gleba.
Art. 45 - Nos condominios de que trata a Lei, deverdo ser mantidas arcas livres para uso
comum, destinadas a jardins ¢ equipamentos de recreagiio, correspondente a, no minimo 10% (dez

por cento)'da area total da gleba.

Paragrafo Unico — Nos condominios com area igual ou superior a 3.000m? (trés mil
metros quadrados) além da area prevista no caput do artigo, devera ser destinada outra drca para uso
institucional correspondente a, no minimo, 10% (dez por cento) da area total da gleba, com frente

para a via publica.

79
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Art. 46 - Cabera a Prefeitura Municipal, aprovar a localizagio dos espagos que scriio
destinados ao uso ptiblico, nfio se admitindo, em hipdtese alguma, a utilizagio de arcas

caracterizadas no artigo 22,

Segio VI

Da Infra-estrutura

Art. 47 - Nos loteamentos residenciais, o empreendedor devera exccutar a abertura das
vias de comunicagiio, a colocagio do conjunto de meio-fio, da sarjeta pré-moldada, a instalagio das
redes de abastecimento de agua potavel e energia clétrica, dos sistcmas de drenagem pluvial ¢
esgolos sanitarios (incluindo fossas e filtros), a implantagio da rede de iluminagdo publica com
luminarias, reatores e lampadas de vapor de sodio de 110 watts (obedecendo os padroes de
iluminagdo publica existentes), a arborizagiio e a pavimentagiio das vias publicas, a pavimentagiio
dos passeios que delimitam as areas de recreagfio e de uso institucional bem como a construgiio das

pontes e dos muros de arrimo necessarios.

§ 1° - O sistema de esgoto sanitarios a ser implantado, seguira as diretrizes estabelecidas
pela Fundagio Estadual de Prote¢io Ambiental da Sccretaria da Satde e do Mcio Ambicnte do

Iistado.

§ 2° - Iavera uma [aixa, no passcio, medindo 1,50m (um metro ¢ cingiicnta centimetros),

Jjunto as edificagdes, reservadas para a localizagio de tubulagdes de dgua e esgoto.

§ 37 - Para localizar as redes aéreas serdo utilizados, exclusivamente, os passcios sul ¢

leste da via, reservando para arborizagdo de porle, os passcios norte ¢ oeste da via
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§ 4° - Os postes das redes acreas e as arvores se localizardo sempre a 0,50 m (cingiienta

centimetros) do meio-fio para ndo perturbar outras faixas dos passeios.

§ 5% - As arvores serfio plantadas na faixa especiflicada do passcio, ¢ a distincia entre
duas arvores sera igual a testada do lote, com especificagdio, plantio e manutengdo sob

responsabilidade da Prefeitura, dotada dos correspondentes tutores de protegio.

|
Art. 48 - Nos loteamentos destinados a implantagio de sitios de recreio, o empreendedor
devera exccutar a abertura e o ensaibramento compactado das vias de comunicagio, a construgio das
pontes e dos muros de arrimo necessarios, assim como duas valas de pedras acomodadas a mio para

condugiio de dguas pluviais, sendo uma de cada lado da via.

Paragrafo Unico — Serio definidas pelas normas da legislagio Federal e Estadual, os
sistemas de abastecimento de dgua e disposi¢io dos esgotos doméslicos a serem implantados, sendo

que as diretrizes especificas serdo estabelecidas pela legislagio municipal pertinente.

Arl. 49 - Aplicar-sc-do aos desmembramentos das glebas situadas em logradouros
publicos desprovidos de infra-estrutura, conforme o uso a que se destinarem, as disposi¢dcs previstas

nos Artigos 47 e 48, excetuando-se aquelas relerentes ao sistema vidrio.

Art. 50 - Os condominios de que trata esta Lei deveriio atender ao disposto no artigo 47
ou, quando se localizarem em zonas destinadas a implantagio de sitios de recreio, ao que eslabelece
o Artigo 48, ficando sob responsabilidade exclusiva dos condéminos a manuten¢do das redes e

equipamentos situados no interior da area condominial.
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Das Penalidades

Art. 51 - Constatada a infragdo a qualquer dispositivo desta Lei, a Prefeitura Municipal
notificara o empreendedor e o responsavel técnico, concedendo prazo de 30 (trinta) dias para a
regularizagio da ocorréncia, contados da data da expedi¢io da notificagio e prorrogavel por igual

tempo.

Art. 52 - Se ndo forem cumpridas as exigéncias constantes na notificagao dentro do prazo
concedido, sera lavrado o compelente Auto de Infragido ou, sc estas estiverem em andamento, o Aulo

de Embargo, com a aplicagio de multa em ambos os casos.

§ 1° - Provado o deposito da multa, o interessado podera apresentar recurso a Prefcitura
Municipal, sem efeito suspensivp, dentro do prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do
|

recebimento do Auto de Infragio ou de Embargo.

§ 2° - Depois de lavrado o Auto de Embargo, ficara proibida a continuagiio dos trabalhos,

que serdo impedidos, se necessario, com o auxilio das autoridades judiciais do estado.

§ 3 - O Municipio deve comunicar o Orgio de Classe Profissional compelente, das
irregularidades encontradas e requerer abertura de processo para responsabilizar o profissional

técnico responsavel pela execugiio da obra,
§ 4° - Sempre que houver indicios de ma fé, o municipio deve apresentar representagio

ao Ministério Publico para abertura de compelente agiio penal, ou quando cabivel promover Agio

Penal privada mediante qucixa crime.
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Art. 53 - Pela infragdio da presente Lei Municipal, sem prejuizo de outras providéncias
cabiveis, previstas nos Artigos 50, 51 e 52 da Lei Federal n® 6.766/79, serdo aplicadas ao interessado

as seguintes multas:

I - por iniciar a execugdio das obras sem projeto aprovado ou fazé-lo depois de esgolados
os prazos de exccugdo, 30% da URM por hectare ou [ragio de gleba parcelada;

Il — por executar o parcelamento em desacordo com o projeto aprovado, 20% da URM
por hectare ou fragido de gleba parcelada;

HT — pelo prosseguimento de obra embargada, 15% da URM por hectare ou fragdo de
gleba parcelada por dia, a partir da data do embargo;

IV — por alerrar, estreitar, obstruir, represar ou desviar cursos de agua sem licenga da
Prefeitura Municipal ou fazé-lo sem as precaugdes técnicas necessérias, de modo a provocar danos a
terceiros ou modilicagdes essenciais no escoamento das aguas, 20% da URM por metro quadrado de
terreno alterado;

V — por outras infmg:ﬁcis ndo discriminadas neste artigo, 30% da URM.

Paragrafo Unico — Na reincidéncia da mesma infra¢do as multas serdio aplicadas em
|

. * |
triplo. ,
|

Das Disposig¢oes Finais ¢ Transitorias
Art. 54 - A Prefeitura Municipal, no prazo de 00 (scssenta) dias regulamentara por

Decreto os procedimentos administrativos para aprovagio ¢ exccugdo dos projetos de parcelamento

do solo urbano para [ins residenciais.
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Paragrafo Unico - A Prefeitura Municipal podera, ainda, estabelecer, por Decreto,

normas ou especificagdes adicionais para a execugio das obras exigidas por esta Lei.

Art. 55 - Quando o proprietario de gleba pretender alienar mais de uma parcela ou parte
total restante desta mesma gleba, cuja area scja igual ou inferior ao estabelecido no Art.7° desta Lei,
a aprovagio do parcelamento como (racionamento estara condicionada a assinatura de um Termo de
Acordo, averbado no Cartorio de Registro de lmoveis. Mediante tal termo, o proprietirio ¢ seus

sucessores, obrigar-se-do a:

I - reservar as areas para recreio e uso institucional previstas no Art.41 ¢ as faixas de
dominio previstas no art. 40 desta Lei Municipal, proporcionalmente a area total que originalmente

detinham;

IT — executar a infra-estrutura exigida por esta Lei Municipal, nos termos do Artigo 48;

I11 — um segundo parcelamento ndo sera permitido na gleba remanescente.

Arl. 56 - A Prefeitura Municipal nido se responsabilizara por diferengas nas dimensdes
dos lotes verificadas em parcelamentos aprovados nos termos da presente Lei.
\
Art. 57 - No local das LJ[)I';IS de parcelamento deveriio ser colocadas placas, contendo a
data estipulada pela Prefeitura Municipal para término das obras, o nimero do registro no Cartorio
. # o l. . . 3 . r 3 .
de Registro de Imoveis, o nome, a identificagdo legal e o enderego dos responsaveis téenicos, além

de outras exigéncias de orgios estaduais e federais competentes, em tamanho e local adequado.
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Art. 58 - A denominag¢io das vias de comunicagiio ¢ demais logradouros publicos scra

estabelecida pelo poder publico Municipal.

Art. 59 - O interessado deverd fazer constar nos atos de alienagdo dos lotes ou unidades
autdnomas de condominios de que trata esta Lei, as restrigdes quanto a utilizagio dos mesmos cm

decorréncia do projeto aprovado.

Art. 60 - Somente serda admitida a edificagiio em lotes resultantes de parcelamento do
solo ou em unidades autonomas dos condominios de que trata esta Lei, quando estes tiverem sido

objetos de aprovagdo municipal.

Art. 61- A Prefeitura Municipal sé expedira Alvara de Licenga para construir, demolir,
reconstruir ou ampliar edificagdes nos lotes apds haverem sido por ela vistoriadas e aprovadas as

respectivas obras de infra-estrutura urbana.

Pardgrafo Unico — Nos condominios de que trata esta Lei, o fornecimento do “Habite-se”

as edificagdes, ficara condicionado a conclusio das obras de urbanizagiio.

Das Disposig¢des Finais
i
Art. 62 - Os processos de parcelamento do solo que estiverem tramitando na Prefleitura
Municipal, em fase de solicitagiio de diretrizes, na data da publicagio desta Lei, deverio adequar-se

as suas exigéncias.

Art. 63 — Os parcelamentos do solo, clandestinos ou irregulares, existentes na data de

publicagio desta Lei Municipal poderdo ser regularizados dentro de 120 (cento e vinte) dias,
|
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conforme os padrdes urbanisticos da legislagdo por ela revogada e, apds este prazo, estariio sujeitos

aos dispositivos desta Lei.

§ 1° - Ficam automaticamente aprovados, dependendo apenas de orgio técnico municipal
competente, os desmembramentos e [racionamentos que tenham obtido inscrigio no Cartorio de
Registro de Imodveis da Comarca, com base na circular n® 02/80 CGJI, de 15 de abril de 1980, na
Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio Grande do Sul, desde que observada pelos lotes

resultantes, em qualquer hipotese, frente para a via publica.

§ 2° - A regularizagdo dos parcelamentos clandestinos irregularcs existentes na data de
publicagio desta Lei Municipal que, por suas condig¢des de ocupagiio, ndo possam ser enquadrados
neste Artigo, obedeceriio aos padroes estabelecidos pelo orgio competente, mediantc aprovagio da
Secretaria Municipal de Planejamento, ouvido o Consclho Municipal de Urbanismo e Mcio

Ambiente, e estabelecidos em Lei Municipal especifica.

Art. 64 — Esta Lei passa a vigorar na data de sua publicagdo, revogando as Leis
Municipais n® 1.254, de 21 de dezembro de 1988 e n® 1.525, de 17 de maio de 2002.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CARLOS BA BOSA, AOS VINTE E
QUATRO DIAS DO MES DE DEZEMBRO DE 2002. -

FERNAND

Registre-se e publique-se

Em 24 de dezembro de 2002
é@.ﬂ&ﬁ] oué’m

JANETE BELLEBONI TAUFER

Secretaria Municipal da Administragio
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